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Concurso Piblico n.° 1/EAP/2018
para a prestacdo de servigos de administracio do condominio ao

Edificio de Servicos Sociais e de Saide de Seac Pai Van e ao
Complexo Social da Ilha Verde

Caderno de Encargos

Artigo 1.°
Objecto do concurso
O presente concurso tem por objecto a aquisicdo de servicos de
administragdo do condominio para o Edificio de Servigos Sociais e de
Saude de Seac Pai Van e o Complexo Social da Ilha Verde do Instituto de
Ac¢do Social da Regido Administrativa Especial de Macau, adiante
designado por IAS.

Artigo 2.°
Locais da prestacéo de servigos
— Os servigos s@o prestados num edificio e num complexo:
1. Edificio de Servigos Sociais e de Saude de Seac Pai Van sito na
Avenida de Vale das Borboletas de Coloane;

2. Complexo Social da Ilha Verde, sito na Avenida da Concoérdia
n.° 281 da Ilha Verde.

Artigo 3.°
Prazo do contrato e competéncia

1. O contrato tem a durag@o de trinta e seis meses, prevendo-se que
seja a partir de 1 de Junho de 2018 até 31 de Maio de 2021. A data para o
inicio da prestacéo dos servicos serd notificada pelo IAS.

2. Durante a vigéncia do contrato, o IAS pode, em funcdo de
alteracdes conjunturais e necessidades reais, aumentar ou reduzir o
numero dos trabalhadores que prestam os respectivos servigos ou os itens
dos servicos ou o tempo de prestacdo de servigcos, desde que essa
alteragdo seja comunicada com uma antecedéncia de catorze dias,
havendo, assim, lugar a ajustamento do preco conforme os precgos
unitarios estipulados no contrato.
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Governo da Regido Administrativa Especial de Maca condominio ao Edificio de Servigos
@ LR Sociais e de Saude de Seac Pai Van e ao

Instituto de Accéio Social

Artigo 4.°
Pregos de prestag@o de servicos

1. O concorrente deve, com base na “Lista detalhada dos pregos dos
servicos” do “Programa de Concurso”, indicar os pregos unitdrios € o
subtotal dos diversos servigos.

2. O prego total de toda a prestagdo de servigos corresponde ao
valor de adjudicacgéo.

3. Os concorrentes devem garantir a aplicagdo a todos os
trabalhadores contratados, da Lei n.° 7/2015 (Salério minimo para os
trabalhadores de limpeza e de seguranga na actividade de administracéo
predial), e das disposi¢des relativas ao saldrio minimo dos trabalhadores
que prestam servigos de seguranga a instalagdes dos servigos publicos,
estabelecido no Despacho do Chefe do Executivo n.° 250/2007, com as
alteragdes introduzidas pelos Despachos do Chefe do Executivo n.”
58/2015, 157/2013 e 219/2011 e ainda das eventuais alteragdes que
venham a ser introduzidas.

4. Durante a vigéncia do contrato, nfio podera ser aumentado o
preco, excepto se se verificarem as alteragdes atras referidas.

Artigo 5.°
Obrigagdes do IAS

Constituem obrigagdes do IAS:

1. Proporcionar ao adjudicatdrio um pequeno espago para 0 apoio
logistico e o armazenamento de equipamentos de limpeza e de material de
consumo;

2. Fornecer ao adjudicatério as instrugdes e informagdes referentes
aos procedimentos de trabalho.

Artigo 6.°
Responsabilidades do adjudicatério

1. O adjudicatario deve responsabilizar-se pela aquisicdo do seguro
contra terceiros com cobertura contra os acidentes nas partes comuns do
prédio.

2. O adjudicatario deve guardar cuidadosamente a chave que da
acesso as partes comuns do prédio e os diversos tipos de documentos,
nomeadamente, as plantas, lista dos equipamentos, “Regulamento do
Condominio” e o livro de registos dos diversos trabalhos de
administracdo do prédio, entre outros.
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3. O adjudicatério tem de sujeitar-se a ac¢éo fiscalizadora que vier
a ser estabelecida pelo IAS.

4. O adjudicatario deve entregar a conta de geréncia do prédio a
pedido do IAS.

5. Na execugdo do contrato, o adjudicatario obriga-se ao
cumprimento integral da legislagdo vigente e das instru¢des das
respectivas entidades competentes do Governo e a tomar directamente a
iniciativa e o encargo de quaisquer formalidades que eventualmente
sejam exigidas.

Artigo 7.°
Obrigagdes do adjudicatario

1. Os servigos prestados pelo adjudicatario devem ser satisfeitos de
acordo com o previsto na legislagdo da RAEM, nomeadamente na Lei n.°
7/2008 (Lei das relagdes de trabalho), alterada pela Lei n.° 2/2015, na Lei
n.° 21/2009 (Lei da contratagdo de trabalhadores ndo residentes), alterada
pela Lei n.° 4/2010 (Regime da Seguranga Social) e pela Lei n.° 4/2013,
bem como na Lei n.° 4/2010 (Regime da Seguranga Social) e no

— Regulamento Administrativo n.° 17/2004 (Regulamento sobre a Proibigéo
do Trabalho Ilegal).

2. O adjudicatério deve garantir a aplicagéo, aos seus trabalhadores
contratados, da Lei n.° 7/2015 (Salario minimo para os trabalhadores de
limpeza e de seguranga na actividade de administragdo predial), e das
disposi¢des relativas ao salario minimo dos trabalhadores que prestam
servigos de limpeza a instalagdes dos servigos publicos, estabelecido no
Despacho do Chefe do Executivo n.° 250/2007, com as alteragOes
introduzidas pelos Despachos do Chefe do Executivo n.” 58/2015,
157/2013 e 219/2011 e ainda das eventuais alteracdes que venham a ser
introduzidas.

3. O adjudicatario deve recrutar, de forma legal e prioritaria, os
residentes da RAEM, devendo ainda pagar pelos seus trabalhadores
contribui¢Bes e taxa de contratagdo ao Fundo de Seguranga Social do
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau, bem como
assumir a responsabilidade para com o IAS e/ou terceiros, decorrente da
presta¢do dos servigos adjudicados.

4. Os trabalhadores recrutados pelo adjudicatario devem ndo so6
possuir conhecimentos profissionais e habilitagdes técnicas, conhecer
bem o funcionamento de todos os equipamentos comuns do prédio, como
também devem falar fluentemente o cantonés e observar a disciplina. O =7
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oa R Sociais e de Satide de Seac Pai Van e ao
Tngtitrifo-de Aiecao Social Complexo Social da Ilha Verde
Caderno de Encargos

adjudicatario compromete-se a proceder, de imediato, & substitui¢do dos
elementos do seu pessoal, se tal lhe for solicitado pelo IAS.

5. O trabalhador de plantdo é proibido ausentar-se do posto de
trabalho sem autorizagdo ou proceder a quaisquer actos que prejudiquem
o trabalho de administragdo, nomeadamente os de ingerir bebidas
alcodlicas, fumar, dormir, jogar, ver televisdo, ouvir radio, cozinhar e
realizar outros actos nédo relacionados com o trabalho.

6. Durante o exercicio das funcdes, o trabalhador deve usar
uniforme e estar munido do cartdo de identificagdo, sendo da
responsabilidade do adjudicatério, o fornecimento destes objectos.

7. No ambito da administra¢do assegurada pelo adjudicatario, seréo
da inteira responsabilidade deste, quaisquer prejuizos causados ao edificio
construido ou a terceiros que possam ser imputiveis aos seus
trabalhadores.

8. Todos os aparelhos e equipamentos necessarios incluindo o
sistema electronico de registo de patrulha que os trabalhadores necessitam
para a execugdo do seu trabalho séo fornecidos pelo adjudicatario.

9. No primeiro més da prestacdo dos servigos de administragdo de
edificios, o adjudicatario devera apresentar ao IAS, a lista nominativa dos
trabalhadores que concluiram o curso de formacgfo em administragéo do
condominio e as fotocdopias do respectivo certificado do curso que os
mesmos detém. No caso de haver trabalhador que cesse as suas fungdes, €
necessario que a substituicdo desse trabalhador seja efectuada no més em
que o caso haja lugar. Além disso, o adjudicatario devera, no prazo de 15
dias, a contar da data da respectiva substituicdo, entregar ao IAS a lista
nominativa do trabalhador substituto, bem como a fotocOpia do seu
certificado do curso em causa.

Artigo 8.°
Postos de trabalho dos trabalhadores

1. No Edificio de Servigos Sociais e de Satde de Seac Pai Van

(1) Para cada turno durante as 24 horas, devem ser colocados dois
trabalhadores da administragdo do condominio que obtiveram o
certificado do curso de formagéo em administragdo do condominio;

(2) Deve ser colocado um trabalhador de limpeza a trabalhar 8 horas
diarias, que podem ser repartidas segundo as necessidades concretas do

trabalho.
2. No Complexo Social da Ilha Verde
(1) Devem ser colocados, para cada turno, dois trabalhadores de Py
administragdo do condominio que obtiveram o certificado do curso de [,;( v
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Concurso Publico n.° I/EAP/2018 para a

Caderno de Encargos

formagdo em administragdo do condominio a trabalharem por turnos
todos os dias a partir das 07h30 as 23h00, com excepgdo dos dias de
feriados da Regido Administrativa Especial de Macau;

(2) Deve ser colocado um trabalhador de limpeza a trabalhar 10
horas diarias, que podem ser repartidas segundo as necessidades
concretas do trabalho, com excep¢do dos dias de feriados da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A defini¢fo de horario de trabalho, bem como a organizagdo do
trabalho nocturno e o trabalho por turnos deve obedecer as disposigdes
constantes da Lei n.°7/2008 (Lei das relagdes de trabalho) alterada pela
Lei n.°2/2015.

Artigo 9.°
Servigos de administragdo predial

1. Limpeza

(1) Fazer a remocdo didria dos lixos das partes comuns e das
instalacdes publicas. Para manter um ambiente limpo, o adjudicatério
deve colocar caixotes de lixo em numero suficiente nas partes comuns,
esvazid-los diariamente e substituir os que estiverem danificados;

(2) Remover diariamente todos os obstéculos nas partes comuns, tais
como objectos abandonados, nos corredores publicos ou escada;

(3) Fazer limpeza diaria, usando detergente ou desinfectante, dos
botdes de elevador, corrimdes de escada de uso comum ou de lugares
exigidas pelo IAS;

(4) Limpar as escadas de emergéncia nos prédios, pelo menos uma
vez por semana, ¢ lavar o chdo das referidas escadas, pelo menos duas
vezes por més, ou fazer a limpeza conforme exigido pelo IAS;

(5) Inspeccionar e desimpedir as caixas de visita e tubagens pelo
menos uma vez por més, incluindo as caixas de visita fechadas e abertas,
a fim de evitar o assoreamento, vazamento ou corrosao;

(6) Limpar o quarto publico para contadores de 4gua e de
electricidade, quarto publico para equipamentos de electricidade, o
gerador de energia eléctrica ou o espago para colocagdo dos
equipamentos, pelo menos uma vez por meés;

(7) Limpar as sujeiras nos corredores publicos, desinfectd-los com
maquinas especificas, tais como maquina de lavar o chdo, maquina de
pressdo, maquina de polir, pelo menos uma vez por més;

(8) Pulverizar insecticidas pelo menos uma vez por més, para efeitos
de controlo de pragas e mosquitos;
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Caderno de Encargos

(9) Proceder, pelo menos 1 vez por trimestre, a desratiza¢do do
edificio;

(10) Nas circunsténcias especiais em que resulta grande acumulagdo
de lixo, os trabalhadores devem fazer a sua remogdo atempada, a fim de
manter limpo o ambiente;

(11) Fazer limpeza da unidade interior e da unidade exterior dos
ar-condicionados instaladas nas partes comuns do Complexo de Servigo
Social da Ilha Verde, pelo menos uma vez por semestre, ou conforme
exigido pelo IAS;

(12) Nos diferentes locais onde os servigos sdo prestados deve-se
providenciar um caderno de registo para registar informagdes concretas
sobre limpeza, e o caderno ndo deve ser de folhas soltas. As folhas devem
ser enumeradas de primeira a Ultima pagina, ndo sendo permitidos
corretor liquido, fita correctora ou materiais semelhantes. Os erros devem
ser riscados com caneta e acompanhados da data e assinatura do
respectivo funciondrio, para efeitos de consulta posterior.

2. Fiscalizag@o

(1) Fazer patrulhas didrias nas partes comuns, pelo menos 12 vezes
para o Edificio de Servigos Sociais e de Satde de Seac Pai Van e 8 vezes
para o Complexo de Servigo Social da Ilha Verde. Instalar o sistema de
patrulha digital para registar o respectivo tempo e posi¢do de patrulha,
bem como oferecer interfone sem fio ou outros aparelhos de comunicagdo
para os trabalhadores de patrulha, de modo a se manter o contacto entre o
pessoal e a direc¢@o de administracgéo;

(2) Verificar a seguranga dos contadores de agua e de electricidade
instalados nos quartos para os respectivos contadores e efectuar registos,
pelo menos uma vez por més. No caso de identificar vazamento de dgua
durante a inspecg¢do, o IAS deve ser atempadamente informado;

(3) A distribui¢do de trabalhos em relagdo a cargos de
administragdo, trabalhadores de administragdo do condominio,
trabalhadores de limpeza deve ser aprovada pelo IAS;

(4) Por ocasido de tufdo ou tempestades tropicais, tomar medidas
preventivas ou procedimentos de emergéncia conforme o exigido pelo
IAS;

(5) E proibido usar maquinas que causam danos aos locais onde os ®
servigos sdo prestados; :
6) E proibido actividades de comércio ou vendas em todas as partes 0
comuns. &
3. Reparagdo e manutencdo das partes comuns e instalagdes do ) *::;
prédio 3‘@

T 6/30

LR fEA A-4 BUSEN{F 201742127
IAS — Modelo 6 Formato A-4 Imp. Dez. 2017



A7/
Concurso Pablico n.° 1/EAP/2018 para a

PO OR M AT OB B RS prestagio de servigos de administragdo do
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau condominio ao Edificio de Servigos

@ LR Sociais e de Satide de Seac Pai Van e ao
Instituto de Acgfio Social Complexo Social da Ilha Verde
Caderno de Encargos

(1) As partes comuns do prédio referem-se ao chdo, parede, tecto,
escadas, portas e janelas, revestimento de cimento, pintura, pegas
metalicas, fechaduras e outros nas partes comuns e nos diferentes quartos
onde os equipamentos estdo colocados. A manutengéo € as despesas
ocorridas das mencionadas partes comuns serdo assumidas pelo
adjudicatario, incluindo a aplicacdo regular de lubrificante nas pegas
moveis, limpeza das partes comuns e das instalagdes, pintura das
superficies metalicas desbotadas;

(2) As instalagdes do prédio referem-se a equipamentos de uso
partilhado por todos os 6rgéos, incluindo as salas ou partes comuns onde
estdo instalados os aparelhos, bem como os aparelhos de uso colectivo
que ficam dentro ou fora dos diferentes 6rgéos;

(3) Os trabalhos de inspecgdo e manutengdo das partes comuns e
instalagdes do prédio serdo assumidos pelo adjudicatario, com a
frequéncia, pelo menos, uma vez por semana;

(4) Para incidentes ou avarias -que causam acidentes graves,
afectando a opera¢do normal dos equipamentos ou dos orgdos, deve
enviar técnicos ao local para fazer inspec¢Bes e reparagdes conforme o
tempo indicado e informar o IAS atempadamente. Se ndo for preciso
repor pegas, o incidente ou avaria deve ser reparado dentro de 48h, caso
contrario, o IAS decide o modo de reparagédo e reposigdo, bem como as
respectivas despesas;

(5) Para os equipamentos nas partes comuns que ainda estdo dentro
do prazo de garantia, a sua paragem de funcionamento ou danificag@o
causada por razdes ndo imputéveis a conduta humana deve informar o
IAS e o adjudicatario € responsavel por reparagéo ou reposicdo das pegas;

(6) Deve preparar pelo menos 1 caderno de registo em cada local de
servigos, para efeitos de registo de informagdes detalhadas sobre os
trabalhos de manuten¢do, reparagdo, reposi¢do das instalagdes ou dos
materiais, acrescentando a data, tempo de inicio, tempo de término bem
como assinatura do funciondrio, para facilitar consulta a qualquer tempo.
Com vista a evitar perda ou omissdes, o caderno ndo deve ser constituido
por folhas soltas. Deve enumerar as folhas desde a primeira a dltima
pégina, sendo proibido modificagdes por corretor liquido, fita correctora

ou materiais semelhantes e os erros devem ser riscados directamente com ®
caneta; ;

(7) No fim de cada més informar, por escrito, o IAS e os 6rgéos do fﬁ
prédio do cronograma de manutengdo dos sistemas para o més seguinte, "
em que se listam os periodos de manutengdo para cada sistema ou \Q

equipamento. O pessoal de manuteng@o deve observar rigorosamente ao A
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cronograma aquando da realizagdo dos trabalhos de manutengdo. No caso
de o cronograma ser modificado, os orgdos do prédio devem ser
informados com antecedéncia de um dia Util;

(8) Em meados de cada més apresentar um relatério de manutengéo,
no qual se apresenta informagdes detalhadas do registo do més anterior,
incluindo o conteudo de manutengdo, registo fotografico de antes e depois
da reparagdo dos equipamentos avariados, causas da avaria, as suas
localizagdes, bem como quantidade, marca e modelo das lampadas
substituidas, anexando as respectivas copias das folhas do caderno do
prédio;

(9) Na época de tufSes ou tempestades tropicais, deve-se aumentar o
numero de patrulhas, verificar se houve inundagdes, fuga eléctrica ou
danos nas ldmpadas, aparelhos eléctricos, cabos, esgotos, pogos de
elevador, manter desobstruidos e limpos os drenos, tubagens, esgotos,
instalagbes recreativas, consolidando todas as instalagdes comuns,
nomeadamente as portas e janelas;

(10) Com vista a garantir a implementagfo suave dos servigos de
manutencdo, o adjudicatario deve fazer testes conforme o exigido pelo
IAS, bem como fornecer os instrumentos, materiais, aparelhos e
ferramentas auxiliares necessarios para os testes;

(11) No caso de identificar avarias e necessitar de realizar obras de
reparagdo de grande escala, deve-se informar o IAS, que decidira o modo
de reposi¢do e as respectivas despesas.

4. Sistema contra incéndio

(1) Sistema contra incéndio refere-se ao sistema contra incéndio tipo
enchimento de dgua (Sistemas de coluna himida), sistema de detecgdo e
extingdo automatica de incéndio, sistema de alarme de saida de
emergéncia, extintor/bomba de extingdo de incéndio, iluminagdo de
emergéncia, FM200, bem como todos os dispositivos com as fungdes de
detecgdo, isolamento, prevencdo e extingdo de fogo. Os dispositivos de
conexdo e aparelhos auxiliares das referidas instalagbes devem ser
objectos de aperfeicoamento e manutencdo, conforme o respectivo
relatério de fiscalizagdo pelo Corpo de Bombeiros do Governo da
RAEM, incluindo bombas de agua dos diversos modelos e fungdes,
detectores de fumo/temperatura, portas corta-fumaga, quadro eléctrico,
modulo de controlo, acessérios, matérias consumiveis, placas
electronicas, hardware e software. Prestar servigos de emergéncia de 24h,
incluindo em dias feriados. No caso de ocorrer avarias do sistema contra
incéndio, os técnicos devem ocorrer ao local dentro de 45 minutos e -
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prestar assisténcia. Se for necessario a substitui¢do de pegas, o IAS
decidira o modo de reparagdo, substitui¢do e as respectivas despesas.

(2) Sistema contra incéndio tipo enchimento de agua (Sistemas de
coluna hiimida):

i. Verificar mensalmente o estado de funcionamento das diversas
bombas de agua contra incéndio, incluindo as bomba de carregamento,
bomba intermediaria, bomba de pressurizagdo/regulagdo de pressdo,
bomba de chuveiro, boca do chuveiro, interruptor de &gua, o circuito de
controlo e os acessorios relevantes;

ii. Sistema de alarme de incéndio inclui a tela de controlo contra
incéndio, quebra vidro, alarme contra incéndio, o respectivo circuito de
controlo e os relativos acessérios, sendo que a taxa de amostragem para
vidro quebrado ndo deve ser inferior a 50% e cada vidro quebrado dentro
do periodo de gerenciamento deve ser testado pelo menos uma vez. Os
instrumentos danificados por testes devem ser fornecidos e repostos pelo
adjudicatario; ,

iii. Entrada de agua de incéndio, boca-de-incéndio, cordas de
incéndio, garganta de lona, valvula de alivio de pressdo, dispositivo de
protecgdo e os relativos acessorios;

iv. Circuito de controlo remoto do nivel do tanque de agua de fogo e
os relativos acessorios;

v. Inspeccionar se existe ferrugem ou vazamento de 4gua nas
tubagens contra incéndio.

(3) Sistema automatico de deteccéo e extingdo de fogo:

i. Sensor de fumo/temperatura, circuito de controlo e os relativos
acessorios. A taxa de amostragem para sensor de fumo/temperatura ndo
deve ser inferior a 10% e cada sensor deve ser testado pelo menos uma
vez durante o periodo de gerenciamento;

ii. Painel de controlo de teste, circuito de controlo e os relativos
acessorios.

(4) Extintor de incéndio:

i. Dispositivo de protec¢do remoto e os respectivos acessorios para
extintor;

ii. Faz aeracdo e teste da pressdo de dgua regularmente;

iii. Enviar os extintores e bombas de extingdo de fogo a serem
testados ao Corpo de Bombeiros para efeito de inspecgéo, e estes devem
passar a inspecgdo e ser retornados para posigdes correctas conforme as
etiquetas nos respectivos extintores;

iv. Substituir os extintores e bombas de extingdo de fogo

incompativeis com as exigéncias ou expirados.
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(5) Iluminagdo de emergéncia
i. Inclui luz de saida, luz de emergéncia e ldmpadas com
dispositivo de alimentagdo emergente;

ii. Em cada més faz teste de descarga para a iluminagdo de
emergéncia;

iii. Conforme as disposigdes dos regulamentos de seguranga a prova
de fogo, as baterias de descarga devem ter a capacidade de descarga de
duas horas. Substituir as baterias e ldmpadas incompativeis com as
exigéncias, avariadas ou expiradas.

(6) Registar detalhadamente os problemas ocorridos no caderno de
registo, acrescentando a data, a duragfo e a assinatura do funcionério,
para efeitos de consulta a qualquer tempo;

(7) O adjudicatario denominado pelo IAS oferece servigos de
manutengdio para as instalagdes contra incéndio do prédio, dentro do
prazo de garantia. Terminado o prazo de garantia, o adjudicatario deve
contratar uma empresa qualificada de prestagdo de servigos contra
incéndio para fornecer servigos de manutengéo aos sistemas;

(8) Contratar uma empresa de prestagdo de servigos contra incéndio
para fornecer servigos de manutengdo e todas as despesas sdo assumidas
pelo adjudicatario. Salienta-se que o técnico qualificado da empresa
contra incéndio deve assinar um certificado de bom funcionamento do
sistema contra incéndio e a administragdo € responsével por guardar o
certificado e entregar uma copia ao IAS. Se o adjudicatario pretender
substituir a empresa de prestagdo de servigos contra incéndio, deve
realizar o referido procedimento de inspeccdo para o sistema contra
incéndio dentro de um més apds a substitui¢do;

(9) Os trabalhos de manutengdo realizam-se uma vez por més, pelo
menos por dois técnicos, incluindo os testes e inspecgdo dos
equipamentos contra incéndio atrés referidos. Antes do teste e inspecgéo,
deve-se informar previamente as pessoas Ou OS grupos nas dreas
afectadas, coordenando com eles tanto quanto possivel, a fim de diminuir
impactos ou inconveniéncia.

5. Sistemas de iluminagéo, alimentagéo e distribuic¢do eléctrica

(1) Sistema de alimentacdo e distribuicdo eléctrica refere-se ao
quarto de freio eléctrico geral (quadro de interruptores principais) do
prédio integral, que conecta aos diversos quadros eléctricos, bem como
aos equipamentos nas partes comuns e compartimentos técnicos,
incluindo todos os aparelhos conectados, médulos de controlo, elementos
de protecgdo, interruptores, temporizadores, disjuntor de fuga eléctrica, A LT,
protector de sobrecarga, isolador, barra de cobre, transformador, fusivel, /'
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tomada, plugue, mangueira, cabo de sinal, fios e cabos eléctricos, bem
como todos os aparelhos e acessorios auxiliares;

(2) Realizar testes e inspec¢@o deste sistema pelo menos uma vez
por més, fazendo regularmente limpeza, medi¢cdo da corrente, tenséo e
temperatura. Em dias humidos e apds tempestades, deve realizar patrulhas
e inspecgdes mais frequentemente para identificar e prevenir ocorréncia
de falhas atempadamente;

(3) Deve evitar situagdes tais como manchas de é4gua, ferrugem,
poeira, fiagdo solta, isolamento danificado, aterramento pobre;

(4) Oferecer servigos de emergéncia 24h por dia, incluindo nos dias
feriados. No caso de ocorréncia de situacdes de emergéncia tais como
avaria, incéndio, explosdo, falta de corrente, os técnicos devem chegar ao
local dentro de 45 minutos para dar assisténcia e fazer reparagdes
atempadas. Se for necessario repor pecas, o IAS decide o modo de
reparagdo, reposicéo e as respectivas despesas.

6. Sistemas de abastecimento de 4gua e drenagem

(1) O sistema de abastecimento de dgua para o Edificio de Servigos
Sociais e de Saude de Seac Pai Van inclui o sistema de 4dgua corrente € o
sistema de drenagem, referindo-se & bomba de dgua potével, bomba de
esgoto, caixa de distribuicdo, mdédulo de controlo, pegas, aparelhos,
mangueiras, dispositivos dos diversos tipos de bombas de abastecimento
e drenagem em diversos locais e de diversas funcdes, bem como as
instalacoes a elas conectadas;

(2) Deve-se inspeccionar e fazer mensalmente a manuteng@o do
sistema de abastecimento de agua do Edificio de Servigos Sociais e de
Saiude de Seac Pai Van, incluindo tanques de agua subterrdneo e de
terrago, tubagens, valvulas, equipamentos de pressurizacéo e utensilios de
agua. Deve-se registar os assuntos quotidianos de gestfo e manutencéo do
sistema de abastecimento do prédio, os eventos e as reclamagdes de
qualidade da 4dgua, bem como os respectivos tratamentos, conforme as
"Directrizes de manutencéo do sistema de dgua corrente para prédios".
Além disso, deve-se fazer inspecgdo e teste da operagdo dos sistemas de
abastecimento de dgua e drenagem, das caixas de distribui¢do e valvulas
de redugdo de pressdo, fazer comissionamento de todas as bombas de
abastecimento e drenagem, aplicar regularmente 6leo lubrificante, bem
como inspeccionar se ha ferrugens, danos ou vazamento de agua nas
tubagens de abastecimento de dgua e drenagem;

(3) Pelo menos uma vez em cada semestre ou conforme o exigido do
IAS, segundo os requisitos e processos estipulados nas "Directrizes de
manutencgdo do sistema de 4gua corrente para prédios", contratar pessoal

11/30

A4 BT

Complexo Social da Ilha Verde

BT ER A
0 dagao S°

Formato A-4 Imp. Dez. 2017

B
10
Hi
2\
f=3
Z



S0

Concurso Publico n.° 1/EAP/2018 para a

WO OMOIT OB T RS prestagdo de servigos de administragio do
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau 4, dominio ao Edificio de Servigos
@ TR Sociais e de Saide de Seac Pai Van e ao
Instituto de Aciio Social Complexo Social da Ilha Verde

Caderno de Encargos

qualificado para limpar os tanques de agua corrente do Edificio de
Servigos Sociais e de Satide de Seac Pai Van (incluindo os tanques de
terrago e subterrdneo), inspeccionar e manter o sistema de abastecimento
de dgua (tanques de agua de terrago e subterrdneo, tubagens, valvulas,
equipamentos de pressurizagdo e utensilios  de agua), apresentando o
"Registo da limpeza dos tanques de 4gua e da inspeccdo do sistema de
agua corrente" junto ao IAS no periodo de 15 dias;

(4) Inspeccionar diariamente as tubagens de abastecimento de dgua e
drenagem, os éxitos de drenagem, casas de banho e utensilios de dgua nas
partes comuns do Edificio de Servigos Sociais e de Saiude de Seac Pai
Van e do Complexo de Servigo Social da Ilha Verde;

(5) No caso de ocorréncia de avarias graves ou emergéncia dos
sistemas de abastecimento e drenagem, oferecer servigcos de emergéncia
de 24h por dia, incluindo em dias feriados e tolerancias de ponto, sendo
que os técnicos devem chegar ao local dentro de 45 minutos para
proceder a reparagdes;

(6) Se for necessario substituir pegas, o facto deve ser comunicado
ao IAS que decide o modo de substitui¢do e as respectivas despesas.

7. Sistema de vigilancia

(1) Sistema de vigilancia refere-se a cdmaras de video instaladas no
exterior das passagens do prédio, nas escadas traseiras, no portdo bem
como nas partes comuns do prédio, e gravadores de video que registam
imagens. Inspeccionar as partes comuns e instalagdes pelo menos uma
Vez por semana;

(2) Deve inspeccionar mensalmente a situagdo do respectivo
funcionamento. No caso de identificar avarias do hardware ou que o
mesmo deixe de funcionar, e o sistema ainda estiver dentro da prazo de
garantia, informar o adjudicatirio para efectuar reparagdes, caso
contrario, informar o IAS, que decide o modo de substitui¢do e as
respectivas despesas;

(3) As avarias causadas por software serfio tratadas pelo
adjudicatario e deve tomar medidas de emergéncia para guardar os
respectivos dados;

(4) No caso de os Servigos de Policia solicitar registos de video,
deve primeiramente informar o IAS. Tomado conhecimento do facto, o
IAS proceda a delegag@o de poderes ou envie pessoal ao local e s6 assim
€ que os respectivos Servigos possam consultar ou fazer o download dos

videos. P
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(1) O sistema anti-roubo é composto por detector infravermelho,
controlador, dispositivo de discagem automatica ou componentes de
outros sistemas relevantes;

(2) Inspeccionar mensalmente a situa¢do do seu funcionamento. No
caso de identificar avarias de aparelhos ou paragem de operagdo e o
sistema ainda estiver dentro do prazo de garantia, informar o
adjudicatdrio para efectuar reparagdes;

(3) No caso de a garantia ja se ter expirado e ser necessario substituir
pegas, deve informar o IAS que decide o modo de substitui¢do e as
respectivas despesas.

9. Sistema do ar-condicionado

(1) Sistema do ar-condicionado refere-se a unidades interiores e
exteriores do ar-condicionado instaladas nas partes comuns;

(2) Ao limpar um ar-condicionado, deve inspeccionar e fazer
manutengdo das respectivas unidades;

(3) No caso de identificar avarias das unidades de ar-condicionado
causadas néo por razdes de conduta humana, e as respectivas unidades
encontrarem-se dentro do prazo da garantia, deve informar o fornecedor
para realizar inspec¢do e manutengéo;

(4) Se a avaria é causada por razdes de conduta humana, deve fazer
registo por escrito e apresenta-lo ao IAS;

(5) Se € necessario a substituicdo de pegas para a reparagdo de
avaria, deve informar o TAS que decide o modo de substituigdo, as
respectivas despesas e 0 modo de pagamento.

10. Sistema de controlo de acesso

(1) Sistema de controlo de acesso refere-se a fechaduras
electromagnéticas e os seus acessorios que conectam as escadas traseiras,
incluindo o painel de controlo do leitor de cartdo para o controlo de
acesso, 0s seus acessorios e alarme de emergéncia;

(2) Inspeccionar mensalmente a situagdo do funcionamento. No caso
de identificar avarias de aparelhos ou paragem de operagdo, deve
informar o IAS o mais cedo possivel e se o sistema ainda estiver dentro
do prazo de garantia, informar o adjudicatario para efectuar reparagdes;

(3) No caso de a garantia ja se ter expirado e ser necessario substituir
pegas, deve informar o IAS que decide o modo de substituicdo e as
respectivas despesas.

11.Servigos de controlo de desinfestagdo e desratizagéo

(1) Aplicar drogas uma vez por més para a desinfestacdo e
desratizagdo, com a data de dosagem negociada entre o adjudicatario e os
6rgaos do local de servigos;
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(2) Ao encontrar vestigios de insectos ou roedores, deve
imediatamente proceder a desinfestagdo. Deve-se fazer a limpeza
imediata sempre que encontrem os insectos e roedores mortos, bem como
a respectiva desinfecgéo;

(3) Proceder a desinfestagdo e desratizagdo conforme as exigéncias
do IAS.

12. Elevadores do Complexo Social da Itha Verde

(1) Técnicos qualificados devem fazer mensalmente inspecc¢do e
manuten¢do dos elevadores, incluindo tomar todas as medidas que
mantenham a segurang¢a do funcionamento;

(2) O adjudicatario deve guardar bem os registos originais de
manutengdo assinados por técnicos qualificados e confirmados por selo
da unidade de reparagéo;

(3) Contratar técnicos qualificados para realizar inspec¢@o anual dos
elevadores, conforme as exigéncias da Direc¢do dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes. Apds a referida inspecgdo, o técnico deve
assinar e apresentar o "Relatorio de inspec¢do anual dos equipamentos de
elevador" e o "Certificado da operagdo segura dos equipamentos de
elevador (inspecgéo anual)";

(4) O "Certificado da operagéo segura dos equipamentos de elevador
(inspecgéo anual)" é elaborado em triplicado, sendo uma apresentada ao
IAS, uma na posse do adjudicatério e a tltima guardada na unidade de
reparagdo e manutencdo, 8 dias apds a inspecgdo. O certificado em
formato A5 deve ser afixado na posi¢do bem visivel do elevador;

(5) Deve registar por escrito todas as avarias do elevador,
independentemente de serem ou ndo causadas por razdes de conduta
humana, e informé-las ao IAS;

(6) Se é necessario fazer a substituicdo das pecas em avaria, o IAS
decide o modo de substituicéo e as respectivas despesas.

13.Gerador de reserva para o Edificio de Servigos Sociais e de
Saude de Seac Pai Van

(1) Gerador de reserva refere-se as pecas mecénicas, dispositivos,
aparelhos no quarto do gerador e as instalagdes conectadas, incluindo
unidade geradora, aparelho de evacuagdo de fumo, dispositivo
silenciador, equipamentos entre o quarto do gerador e os pontos de
alimentagdo, caixa de distribui¢do, painel de controlo, cabos, 6leo do
motor, combustivel, bateria, carregador, tanque de combustivel, médulo
de controlo, linhas, tubagem de escape, ventilador, acessérios, matérias
consumiveis, placas electronicas, software e hardware;

~opefiso) e « BELETE %001 @
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(2) Realizar teste e inspecgfo do sistema pelo menos uma vez por
més. Antes de efectuar os testes e inspec¢des, deve informar previamente
as pessoas ou 0s grupos nas areas afectadas, coordenando com eles tanto
quanto possivel, a fim de diminuir impactos ou inconveniéncia. Os testes
e inspecgdes ndo devem ser menos mas ndo exclusivamente aos processos
de ensaio para gerador de reserva exigidos pelo adjudicatirio ou
contratante. Deve proceder ao simulacro de sobrecarga e de avarias
eléctricas do gerador, pelo menos uma vez em cada trés meses;

(3) Deve evitar situagdes como manchas de 4dgua, ferrugem, poeira,
fiagdo solta, isolamento danificado, aterramento pobre;

(4) Desde o inicio até ao fim da manutenc&o do gerador de reserva, o
adjudicatério deve manter o volume do combustivel no tanque em 80%
do volume total. Se na altura da entrega da administracdo o volume de
combustivel ndo estiver em 80% do volume total, o volume em falta deve
ser compensado pelo adjudicatario;

(5) Se a avaria levar a necessidade de substituir bens, o IAS decide o
modo de substituicdo e as respectivas despesas.

14.Sistema de ventilagdo mecéanica do Edificio de Servigos Sociais e
de Saide de Seac Pai Van

(1) Sistema de ventilagdio mecdnica refere-se ao ventilador de
pressurizagdo, ventilador de suc¢do, ventilador de escape e as respectivas
tubagens, os componentes, dispositivos, aparelhos das maquinas de
ventilagdo com diversas fun¢Bes bem como todas as suas instalagGes
conectadas, incluindo caixa de distribui¢do, médulo de controle, elemento
de protecgdo, interruptores, acessorios, materiais consumiveis, placas
electronicas, hardware e software, nas partes comuns do prédio,
nomeadamente em partes comuns tais como nos diferentes quartos dos
equipamentos e escadas, incluindo o sistema de ventilagdo mecénica
utilizado nos parques de estacionamento;

(2) Deve realizar inspec¢do e limpeza do sistema de ventilagéo
mecénica, testar a sua operagdo mensalmente, aplicar éleo lubrificante
regularmente;

(3) Se for necessério substituir pecas em caso de avaria, o IAS
decide o modo de substitui¢cdo e as respectivas despesas.

15.Servigos de emergéncia ®
(1) Quando o sistema contra incéndio ou o sistema anti-roubo do ;
Complexo de Servico Social da Ilha Verde lancar alerta, deve enviar i
pessoal ao local dentro de 30 minutos para efeito de inspecgdo e = i
acompanhamento; A aNE
(2) Deve apresentar um relatorio escrito ao IAS no dia seguinte. §
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Artigo 10.°
Obrigagdes do adjudicatério

1. O adjudicatario deve guardar cuidadosamente a chave que da
acesso as partes comuns do prédio e os diversos tipos de documentos,
nomeadamente, as plantas, lista dos equipamentos e o livro de registos
dos trabalhos de administragdo nos diferentes locais do prédio, entre
outros.

2. A prestagfo de todos os servigos referidos no artigo anterior, ndo
confere ao adjudicatario o direito de exigir ao IAS qualquer compensagio
por encargos extraordindrios, salvo nos casos expressamente previstos no
contrato.

Artigo 11.°
Penalidades

1. Em caso da ndo prestagdo dos servicos segundo o estipulado no
contrato ou dos servigos prestados ndo se encontram em conformidade
com a exigéncia, por razdes imputaveis ao adjudicatario, o IAS tem o
direito de lhe aplicar uma penalidade no valor de MOP1.000,00 a
MOP5.000,00 por cada violacdo do disposto no contrato sempre que se
verifique a ndo prestagdo dos servigos, a prestacdo parcial dos servigos ou
a deficiéncia na prestacdo dos servigos.

2. O adjudicatdrio deve prestar no periodo indicado servigos que
correspondam & exigéncia do IAS. Sempre que o adjudicatario ndo preste
0s servigos ou os servigos forem parcialmente prestados ou prestados com
deficiéncia, ser-lhe-4 aplicada pelo IAS penalidade enquanto se mantiver
o incumprimento. A multa € contada dia a dia, sendo o valor de multa por
dia correspondente a 20% do valor da penalidade ja aplicada pelo IAS ao
adjudicatario de acordo com o disposto no numero anterior. Ao
adjudicatario é aplicada continuamente multa até que o mesmo preste
servigcos em conformidade com a exigéncia do IAS.

3. Em caso de ndo prestacdo dos servicos em conformidade com
exigéncia do IAS no periodo indicado, o adjudicatario obriga-se a custear
as despesas decorrentes da contratag@o de terceiros para a prestagio dos
respectivos servicos, para além de se sujeitar as multas referidas no
ndmero anterior.

4. Sobre as penalidades e as despesas referidas nos nimeros 1 a 3,
sera efectuada a reteng¢do do pagamento dos servigos prestados no més em
causa ou nos meses seguintes ou efectuada a dedugéo no todo ou em parte
da caucdo definitiva. No caso de o montante da cauc¢do definitiva ser
insuficiente para o cumprimento das multas, o adjudicatario deve pagar a
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diferenca ao IAS e, ainda, repor o valor inicial da caucdo definitiva, de
forma a cumprir o estipulado no artigo 20.° do “Programa do Concurso”.

5. A aplicagdo de qualquer sangdo ou a liquidagdo de qualquer
dedugdo, € precedida de notificagdo do IAS, por escrito, ao adjudicatario,
para que este, querendo apresente, nos termos da lei, reclamagdo ou
recurso contencioso ao [AS.

Artigo 12.°
Rescisdo do contrato

1. O ndo cumprimento ou cumprimento incompleto do contrato
constitui justa causa para a rescisdo do contrato e ndo ha lugar a qualquer
indemnizagdo pelos danos eventualmente causados ao adjudicatario. Séo
fundamentos para a rescis@o do contrato os seguintes:

(1) A sucessdo de prestagdo dos servigos de administracdo do
condominio nfo conforme as exigéncias dos servicos indicadas no
contrato;

(2) O nfo cumprimento reiterado das obrigagdes contratuais que
originou a perturbacdo do funcionamento do IAS, causou danos

— patrimoniais ao IAS ou colocou em risco a seguranca das instalagdes do
IAS onde os respectivos servigos sdo prestados;

(3) A transferéncia a um terceiro, sem autorizagdo do IAS, das
responsabilidades contratuais ou das obrigagdes proprias;

(4) O n3o melhoramento da qualidade dos servigos prestados, apesar
da adverténcia escrita do IAS;

(5) Se, na avaliagdo a realizar pelo IAS ao fim de seis meses da
prestagdo dos servigos de administragcdo do condominio, for atribuido a
classificagdo de insatisfeito, o IAS tem o direito de cessar unilateralmente
o contrato.

2. Qualquer uma das partes pode, por qualquer motivo, cessar
unilateralmente o contrato, desde que comunique essa vontade & outra
parte, por escrito, com uma antecedéncia minima de sessenta dias.

3. Caso os danos causados ao IAS sejam imputdveis ao
adjudicatdrio, o IAS tem, ainda, direito a indemnizagdes pagas pelo
mesmo, para além de poder cessar unilateralmente o contrato.

4. A caucdo definitiva ficard sujeito as disposig&es do artigo 20.° do
“Programa do Concurso”.

17/30
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Concurso Puablico n.° 1/EAP/2018 para a

L i I 1 IO prestagio de servigos de administragfio do
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau 4, dominio ao Edificio de Servigos
HoE TR Sociais e de Satde de Seac Pai Van e ao
Instituto de Acgdo Social Complexo Social da Ilha Verde

Caderno de Encargos

Artigo 13.°
Formas de pagamento

As respectivas despesas dos servigos prestados serdo pagas em
patacas e mensalmente durante o prazo de trinta e seis meses, tendo o
adjudicatario de apresentar a factura a cada entidade utilizadora do
prédio, da qual consta o pre¢co mensal calculado por um trigésimo sexto
do valor total da adjudicagdo, conforme a proporgéo da area coberta da
cada entidade utilizadora do prédio.

Artigo 14.°
Celebragédo do contrato e despesas

1. De acordo com o disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 12.° do
Decreto-Lei n.° 122/84/M, de 15 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 30/89/M, de 15 de Maio, a celebragdo de contrato escrito é obrigatdria
para efeitos de adjudicagéo.

2. O adjudicatario sera responsavel por todos os custos decorrentes
da celebragédo do contrato, incluindo o imposto de selo e emolumentos.

_— Artigo 15.°
Documentos integrantes do contrato

1. Na celebragdo do contrato, observar-se-8o nédo so6 as clausulas do
contrato e o estabelecido nos documentos que o integram, como também
o disposto na legislagdo vigente na RAEM relativa a aquisicdo de bens e
servicos, nomeadamente no Decreto-Lei n.° 122/84/M, de 15 de
Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 30/89/M, de 15 de Maio, e no
Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho.

2. Para os efeitos no nimero anterior, fazem parte integrante do
contrato o Programa do Concurso, o Caderno de Encargos e a proposta do
adjudicatério.

3. Em caso de discrepancia entre os documentos que compdem 0
contrato, a respectiva prevaléncia ¢ determinada pela ordem abaixo
indicada:

(1) O contrato;

(2) O Programa do Concurso;

(3) O Caderno de Encargos;

(4) A proposta do adjudicatario.

FEE TR RS
IAS — Modelo 6
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1 Concurso Pablico n.° 1/EAP/2018 para a

WM OR O TT OB B R prestagio de servigos de administragio do
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau o1 dominio ao Edificio de Servigos
Ha TR Sociais e de Satde de Seac Pai Van e ao
Instituto de Acglio Social Complexo Social da Ilha Verde

Caderno de Encargos

Artigo 16.°
Litigios do contrato
Todos os litigios que entre o IAS e o adjudicatério se suscitem sobre
a execugdo do contrato e que ndo possam ser resolvidos por meios como o
acordo entre as partes e a arbitragem, serfio dirimidos pelo Tribunal
competente da RAEM.

19/30

g, I
A-Hﬂfﬁ%ﬁﬁ*ﬂmﬁlzn

Formato A-4 Imp. Dez. 2017

opepnas jaded « BELEHZH %001 6D




Concurso Puablico n.° 1/EAP/2018 para a

WO OB ORI 1T OB BN prestagdo de servigos de administragdo do
Governo da Regifio Administrativa Especial de Macau 400100 ao Edificio de Servigos

HoE TR Sociais e de Satide de Seac Pai Van e ao
Instituto de Acgio Social Complexo Social da ITha Verde
Caderno de Encargos

Anexo I
Requisitos basicos dos trabalhadores da administra¢do do
condominio

1. Os trabalhadores da administragdo do condominio indigitados
para trabalharem no IAS devem ser rigorosamente seleccionados e
treinados.

2. O respectivo pessoal deve obter o certificado do curso de
formagdo em administragdo do condominio que abrange conhecimentos
relativos as atribuicdes resultantes da prestagdo de servigos de
administra¢do do condominio, & atitude que devem ter perante o ptblico e
ainda conhecimentos correctos de contingéncia para casos de emergéncia.

3. Os referidos trabalhadores devem-se ainda submeter,
periodicamente, a varios tipos de cursos de reciclagem, com vista a
manter e melhorar a qualidade dos servigos.

4. Cargos e 0s respectivos requisitos basicos:

Cargos Requisitos basicos
Trabalhador de administragéo do |1. Habilitagdo literaria: com
condominio instrugdo igual ou superior ao

curso  primario e  possuir
certificado do curso de formagéo

Local de prestagdo de servigo:
(1) Edificio de Servigos Sociais e

de Sauide de Seac Pai Van ; em administracdo do
(2) Complexo Social da Ilha Verde| —condominio;
2. Idade: preferencialmente entre 25
e 50 anos (masculino ou
feminino e com bom

condicionamento fisico);

3. Altura: preferencialmente de 1,65
a 1,75 metros;

4. Lingua: cantongés.

R CIER el
IAS - Modelo 6

5. Aptiddes: com dominio do
cantonés; saber utilizar os
equipamentos de  protecgdo
contra incéndio; saber utilizar os
geradores de  reserva; ter
capacidade para fazer face aos
riScos e aos perigos.

‘\\‘\
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Governo da Regido Administrativa Especial de Macau  qndominio ao Edificio de Servigos

#t @ T 1F ="

Instituto de Accao Social

Anexo 11

Concurso Piiblico n.°

prestagdo de servigos

Sociais e de Satde d

1/EAP/2018 para a
de administragfio do

e Seac Pai Van e ao

Complexo Social da Ilha Verde
Caderno de Encargos

Quadro da quantidade dos equipamentos nas partes comuns do
Edificio de Servicos Sociais e de Satide de Seac Pai Van

1. Sistema de prevenc¢io contra incéndios

IAS — Modelo 6

N.°| Equipamento [Localiza¢éo Marca/Modelo Qduantl Cigle da,, Fomecedgr da
ade | manutencio garantia
1 Boca de Zonas Boca de incéndio 41 Um exame por
incéndio (WAHNAN/WHO006) meés
Painel de
controlo de Un teste por
2 deteccédo GF iemens CS1140 1 "
automatica de mes
incéndio
Bomba contra incéndio
3 RF (CPS/MARATHON/XA| 2
65/20.HIN160L-2)
4 GF Bomba elevatéria 5 Um teste por
— Bomba contra (CDLF12-5) meés para a
incéndio Bomba de pressao verificaglo da |Companhia de
5 BF Estabilizada 1 SitU&QﬁO do Protecgﬁo de
] (Nanfang/CDLF4-10) funcionamento | Incéndios e
6 RF Bomba pressurizada . abastecimento| Engenharia
(Nanfang/CDLF4-7) de 6leo. Lei Luen
Bomba de Bomba de chuveiro Limitada (Até
7 L huveiro BF (ARMSTRONG/4X3X8] 2 Junho de
5) 2019)
8 Detector de BF SIMENS/FDO 221 7
9 fumo GF SIMENS/FDO 221 7
10 RF SIMENS/FDO 221 6
11 [Detector de BF SIMENS/FDT221 1
12 [calor GF SIMENS/FDT221 2
13 BF SIMENS/FDCIO221 3 Um teste por
14 Médulo GF SIMENS/FDCIO221 4 més
15 RF SIMENS/FDCIO221 7
Sistema de kidded/ECS series,
16 extingdo de GF SEA-FIRE/FD series, 2
incéndio Benteler/LAME
17 FM200 BF kidded/ECS series, 1 F
o 21/30 ‘ 33 )
A TR Rt Al e 2 J?J:l;,""

A\

Formuld'}\:-!dni)_p. 'I)cz. “.‘-.[)-FT o

524 06001 BB

-EEE

opeppa pdey



Y

b N A L )

@ LR

Instituto de Accao Social

Concurso Publico n.° 1/EAP/2018 para a
prestagdo de servicos de administragéo do
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau  cqndominio ao Edificio de Servigos
Sociais e de Satde de Seac Pai Van e ao
Complexo Social da Ilha Verde
Caderno de Encargos

N.°| Equipamento [Localizagdo Marca/Modelo Qduantl Ciclo dat Fornecedq da
ade | manutencéo garantia
SEA-FIRE/FD series,
Benteler/LAME
EVERSAFE/Pé quimico Substitui¢do
18 GF 4
seco antes da data da
Ectintor de Veriioagdo. | Protecgdo de
19 eEdio BF EYEBSAFE/ re 1 mensal da Incéndios e
(UITICO SeCo quantidade em | Engenharia
cada local Lei Luen
[ampadas para Limitada (Até
iluminagdo de A | Junho de
20 elpergéncja/ Corredor (Lzumtg?giED_mzo) 10 L triséts ot 2019)
Sinalizacéo da
saida
2. Sistema de abastecimento e drenagem de dgua
N.° |[Equipamento|Localizagédo Marca/Modelo %uantl 2y da~ Fornecedgr
ade | manutencio | da garantia
| Caixa de controlo para bomba
1 BF submersivel 1
Legrand/LMCP-PRWP-04
Caixa de controlo para bomba
2 GF elevatoria da dgua potavel 1
Legrand /LMCP-PCWP-01 Um teste por|Companhia
Cai Caixa de controlo para bomba més para a de
aixa de e " . . 4 »
3 — GF elevatéria da dgua reciclada 1 verificacdo |Construcdo
Legrand/LMCP-PRCWP-01 da situagéo &
Caixa de controlo para bomba do Engenharia
4 RF pressurizada da agua potavel 1 |funcionamen |Shing Lung
Legrand /LMCP-PCWP-02 to e, (até 23 de
Caixa de controlo para bomba abasteciment| Agosto de
5 RF pressurizada da dgua reciclada) 1 o de 6leo. 2019)
Legrand /LMCP-PRCWP-02
6 GF Bomba elevatéria da dgua )
Bomba de otavel APEX /MQV651-6
v agua GF Bomba elevatéria da agua ) : \
reciclada APEX Modelo A A
)
22/30 % tg};—;/
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Concurso Publico n.° 1/EAP/2018 para a

+U N b I N O O O prestagio de servigos de administragéo do
Governo da Regifio Administrativa Especial de Macau  4dominio ao Edificio de Servigos
HarLFR Sociais e de Satde de Seac Pai Van e ao
Instituto de Accéio Social Complexo Social da Ilha Verde

Caderno de Encargos

N.° |[Equipamento|Localizag¢do Marca/Modelo %‘i{;ﬂ mgriilt(e):r?:;o E(;rg;:aﬁ?;
MQV651-7
Bomba pressurizada da dgua
8 RF potavel APEX Modelo 2
MSPH28-6b
Bomba pressurizada da dgua
9 RF reciclada APEX Modelo 2
MSPH65-4
3. Tluminagdo
N.° [Localizagéo Marca/Modelo Quantidade —— da~ Fomecedc.)r o
manuten¢do| garantia
SBP S.P.A (Lampada/05131111)
Helvar (Transformador) . Fispecolio
1 BF /EL2x54ngn5 16 egular
Lampada fluorescente tubular
(Philips/TLSHO54W)
] Léampada (Spittler)
Transformador (VS/188700) T
2 GF Lampada fluorescente tubular 20 el
(Philips/MASTER PL-C &
26 W/840/4P)
Lampada [nspecg¢do |Companhia de
(Holophane/DWS.42PL4.C7) regular Construgdo
Transformador (TRIDONIC/PC sobre as & Engenharia
3 | Escadas |[1x26/32/42-6) 197 lampadas Shing Lung
Lampada tubular das saidas (até 23 de
(Philips/MASTERPL-T42W/840/4P de Agosto de
) evacuagdo 2019)
Lampada (Gelec/GWF228)
Transformador
4 Vona técnical(Gelec/CDZ228LY10A) 77
Lampada tubular
(Gelec/F28T5/840) Inspeccio o
Lampada (Willy regular ;
Meyer/8954941009) |
5 IF  |[Lampada tubular 10 A TN
(MATSTERColour CDM-T £i% )
150W/942 G12)
23/30 /f@ }: :
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Concurso Publico n.° 1/EAP/2018 para a

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

# & T F R

prestagéo de servigos de administragéo do

condominio ao Edificio de Servigos
Sociais e de Saide de Seac Pai Van € ao

Instituto de Ac¢éo Social

Complexo Social da Ilha Verde
Caderno de Encargos

N.° [Localizagéo Marca/Modelo Quantidade Ciclo dam Fomecedgr da
manutengfio| garantia
6 IF Banda das lampadas (Cyber 32
Concept/Cyber Sign LR7020)
Lampada (Gelec/8212218)
7 | Telhado (Transformador 53
(TCI/UNIVERSALE 20)
g RE Lampada (Gelec/ TARGETTI 75
Keplero)
9 RE Lampada (Gelec-Eclatec/ Texto 13
Domino)
10 Interruptor das luzes (Schneider/KB 6
Diferentes [31/1 WE)
1 zonas |Interruptor das luzes (MK / K56400 29
GRY)
4. Fornecimento da energia eléctrica
—IN.°|Localizacdo Marca/Modelo Quantidade Ciclo da~ Fomecedgr
manutengdo | da garantia
| Quadro eléctrico (Legrand / 12
Zona  |Atlantic Series)
técnica |Quadro eléctrico (Legrand /
2 , 1
Cosumer units)
Cela do . x
3 sadte Interruptor-seccionador g Inspeccgéo
quach (MK/M4414) regular Companhia
eléctrico s
Cada quarto [Tomada (Schneider / KB426 ~
4 . 10 Construgéo
do interior [WE) &
5| ZoM8  ipomada (MK / K56480 GRY) 1 Engenharia
tecnica .
Shing Lung
Generator Um teste por (até 23 de
(POWERCO/NG680DE) més para a Agosto de
Gerador de Engine (DOOSAN/DP180LBF) verificagdo da 2019)
6 reserva Alternator (Mecc Alte Spa/ECO 1 situacdo do
40-2L/4) Control Panel Unit funcionamento e,
(DeepSea/7320) Exhaust Silencer abastecimento de
(Servais-U.K/SN114) 6leo.
7 | Para-raios APLICACIONES 1 Inspeccgdo
TECNOLOGICAS/FLASH regular 3

Pt LOER Rl
IAS — Modelo 6
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\j Concurso Pablico n.° 1/EAP/2018 para a

U I O T ) prestagio de servigos de administragio do
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau  .,ndominio ao Edificio de Servigos
i a LR Sociais e de Saide de Seac Pai Van e ao
Instituto de Acgdo Social Complexo Social da Ilha Verde
Caderno de Encargos

[AS — Modelo 6

N.°|Localizagéo Marca/Modelo Quantidade o da; Fomecedpr
manutencdo | da garantia
CAPTOR 60
5. - Sistema de controlo de acesso
N.°|Localizagdo Marca/Modelo Quantidade Ciclo da~ Fornecedf?r da
manuten¢ao garantia
Painel de controlo e
acessorios dos leitores de DC Sistemas
1 cartdes do controlo de 4 Um teste por Dieital
acesso da rede para duas ' meés para a Comu r%ica Ses
RF portas EntryPass N5200 verificacdo da w5 ¢
. N Limitada (Até 23
Ponto de chamada manual situagdo do
2 ; f : de Agosto de
SprintD-110 funcionamento
= 2019)
5 Fechadura magnética 4
Sprint-S01
6. Sistema de radiodifusdo publica
N.°| Localizagio Marca/Modelo Quantidade Ciclo da~ Fomecedgr da
manutengéo garantia
Amplificador da distribuig@o DC Sistemas
. Um teste por oy
da multibanda (com i Digital
1 . . 1 meés para a A
RF fornecimento da energia erificacio da Comunicagdes
eléctricaVISION V51-305 criticay Limitada (Até 23
. ituagdo do
’ Separador de uma via 1 I —— de Agosto de
CLIPSAL 3105T1/10 2019)
7. Sistema de circuito fechado de televisido
N.°| Localizagéo Marca/Modelo Quantidade [Ciclo da manutengéo Fornecedx:)r da
garantia
1 Sistema de circuito 1
fechado de televisdo
HIKVISION
2 DS-2CK3145FD-1 7 Intelligent
Diferentes [H.265 Cmera T ——— Technology (Até
zonas  [HIKVISION ¥ 31 de Maio de
3 DS-3E1310P-E 8 Port 1 2019)
POE Switch box -
4 TRUVISION 1
DS-8608N-K8
— 25/30
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Concurso Publico n.° 1/EAP/2018 para a
prestagdo de servigos de administragio do

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau  .nndominio ao Edificio de Servigos

e LR

Instituto de Accéio Social

Sociais e de Saude de Seac Pai Van e ao
Complexo Social da Ilha Verde
Caderno de Encargos

N.°| Localizagéo

Marca/Modelo

Quantidade

Ciclo da manutengéo

Fornecedor da
garantia

8-Channels Camera

DELL E2216HV
22”Led Monitor

8. Sistema de ar condicionado

N.°|Localizagdo Marca/Modelo Quantidade g da~ Fomecedgnr da
manutencio garantia
1 Ventilador CN6c-EAF-BF-6 1
NICOTRA/RDH 450 R
) BF Caixa do controlo do motor 1
LMCP BF-10 Legrand
3 Unidade interior S-IU-P04 1
HITACHI/RPI-71FSNQL ,
Ventilador Um teste por | Companhia de
CN6d-EAF-GE-D02 meés para a Construgéo
4 (Marca/Modelo : Ostberg/IRF 1 v.eriﬁcagﬁo da &' Engenharia
— 125) 51tua§:€10 do Shing Lung (até
Ventilador funcionament | 23 de Agosto de
5 GF  |CN6d-EAF-GF-D01 1 ° 2019)
(Marca/ModeloOstberg/RKS
00x250D1)
VentiladorCN6d-EAF-GF-C0
6 1 (Marca/Modelo : 1
OstbergRK500x250D1)
9. Despesa do consumo de electricidade das partes comuns
Més Consumo de energia | Power scaling | Despesa do consumo
eléctrica fator de electricidade
Setembro a Novembro de 6.872 4 36.180,00
2017
Dezembro de 2017 2.422 4 13.340,00
Janeiro de 2018 2.560 4 14.250,00

10. Despesa do consumo de dgua das partes comuns

Més

Despesa do consumo de dgua

De Setembro a Outubro de 2017

670,00

De Novembro a Dezembro de 2017

T~ 60,00

i@ THER A
1AS — Modelo 6
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Concurso Publico n.° I/EAP/2018 para a
prestagdo de servigos de administragéo do

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

& T F R

Instituto de Acgdo Social

Anexo 111

condominio ao Edificio de Servigos
Sociais e de Satde de Seac Pai Van ¢ ao

Complexo Social

da Ilha Verde

Caderno de Encargos

Quadro da quantidade dos equipamentos nas partes comuns do

- Complexo Social da Ilha Verde

AL AR
IAS — Modelo 6

L LW

27/30

1. Sistema de preven¢iio contra incéndios
N.° Equipamento Localizagdo| Marca/Modelo Ghianh| Lica da~ Fornecedgr
dade |manuten¢do| da garantia
Caixa principal de
controlo do sistema
1 |de detecgdo 4.° andar HAES 1
automatica de
incéndio iyt
2 |Detector de fumo 4.° andar -- 18 n teste Man Lei
Dispositivo manual de POk Fss C - il.
3 lalarme com a 4.° andar -- 3 paraa ompaniia
campainha de alarme verificagdo | de Material
e m—— — 50 da situagdo | Contra
; T Extintor de 4.5 kg de d © Incend10~s ©
-5 [Extintor de incéndio 5 qiniien 8 |funcioname |Importagéo e
t Exportaca
Lampadas para [Lampadas para o Lglf (ft?éoé
6 [iluminagdo de iluminacédo de 18 ” De.zembro
emergéncia Diferentes |emergéncia de 2018)
7 |Sinalizagdo da saida s La’mpadas pataa 14
saida
Verificacéo
8 |Sarilho de mangueira -- .| mend L
presséo de
agua
2. ITluminacio e fornecimento da energia eléctrica
N.° | Localizagéo Marca/Modelo Quantidade Cirlo dei Forneced?r
manutencdo | da garantia
1 I[nterruptor das luzes -=
2 |Diferentes |Caixa das lampadas no tecto --
zonas [ampadas fluorescentes tubulares ~ ~
3 -- Inspeccgéo Niao
na parede g :
Celado diaria disponivel
S quadro  |Quadro eléctrico 1 -
eléctrico [
[+
rs

. N
-/4' :
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Concurso Publico n.° I/EAP/2018 para a

MOM ORI OB OB prestagdio de servigos de administragfo do
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau 4, dominio ao Edificio de Servigos
HaTMER Sociais e de Satde de Seac Pai Van e ao
Instituto de Acgdo Social Complexo Social da Ilha Verde

Caderno de Encargos

3. Sistema de ar condicionado

Ciclo da Fornecedor da

N.° | Localizagdo Marca/Modelo Quantidade “ .
manutengao garantia

Unidade interior do aparelho
1 |Rés-do-chédo |do ar condicionado de Daikin 1
de 4 cavalos no tecto . o . 1 :

: T verificagdo | Néao disponivel
Unidade interior do aparelho Fopra
2 do ar condicionado de Daikin 1 J ¢

0
de 2,5 cavalos na parede

'Um teste por
més para a

funcionamen
to e, limpeza
do sistema de

Engenharia de
Reparagdo e

4. andar Unidade interior do aparelho s Montagem de
3 do ar condicionado de Daikin 3 o endiolenads Artigos
de 5 cavalos no tecto oen cads & Eléctricos Chi
— Kin (Até 28 de
' Agosto de 2018)
4. Sistema de controlo de acesso
N.°| Localizagdo Marca/Modelo Quantidade Ciclo da., Fornecedgr i
manutengio garantia
1 Diareites Aquisi¢do em curso 1 Inspecgao A confirmar
zonas regular
5. Sistema de circuito fechado de televisio
N.° Localizagdo Marca/Modelo Quantidade Gidlo da~ Fornecedgr 48
manutencio garantia
1 TruVision TVN-2216 1 . -
2 TruVision TVD-5301 3 ide e
3| Cada zona Netpear EroSafe 1 s b Seguranga Man On
GS728TPP mensal EL (At 25 de
4 ;:Ilsz:gflc 2 1L.ED 1 Outubro de 2018)
6. Sistema de alarme
N° | Localizagio Marca/Modelo Quanti Ciclo da Fornecedor da
' dade | manutencfo garantia
1 Texecom 8 16 Kit Set with 1
Diferentes zonas LED Keypad TX08-D Manuteng¢ao Obras
5 Rechargable Battery | mensal Engenharia e
DC12V, 7Ah MO-019 . m_S_istema de
o 28/30
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Instituto de Accio Social

Concurso Piblico n.° I/EAP/2018 para a
prestagdo de servigos de administragdo do
condominio ao Edificio de Servigos
Sociais e de Saude de Seac Pai Van e ao
Complexo Social da llha Verde
Caderno de Encargos

N.° | Localizacdo Marca/Modelo Qduanti Cislo da~ Forneced(')r da
ade | manutencéo garantia
DSC Dual Tech Detector Seguranga Man
3 with Pet Immunity 10 On E.I. (Até 31
LC-104-PIMW-W de Maio de
4 Optex Detector AD-36011 5 2018)
5 MCS57 Contact for Metal 5
door MO-195
6 TD-110 Auto Dialer 1
MO-051
7 747 Indoor Siren 1
g Premier Alarm Box 1
FCF-0103
7. Elevador
N.°| Localizagdo Marca/Modelo | Quantidade el da~ Fornecedc?r g
manutencao garantia
- 1 | Rés-do-chdo |Elevador Hitachi 1 Manulengde Nao disponivel
mensal

8. Despesa do consumo de electricidade das partes comuns

Meés Consumo de energia Sistema de | Despesa do consumo de
eléctrica contadores electricidade (MOP)
Janeiro de 2017 3.381 1 4.540,00
Fevereiro de 2017 3.495 1 4.750,00
Margo de 2017 3.249 1 4.430,00
Abril de 2017 3.593 1 4.880,00
Maio de 2017 4.208 1 5.550,00
Junho de 2017 6.536 1 8.480,00
Julho de 2017 6.713 1 8.720,00
Agosto de 2017 7.215 1 9.410,00
Setembro de 2017 4,961 1 6.550,00
Outubro de 2017 2711 1 7.500,00
Novembro de 2017 4.307 1 5.760,00
Dezembro de 2017 4.146 1 5.550,00

9. Despesa do consumo de dgua das partes comuns no ano passado

Més Despesa do consumo de dgua
De Janeiro a Fevereiro de 2017 = 3.950,00
— f~/ °\
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Concurso Publico n.° 1/EAP/2018 para a

WM ORI B W B prestagdo de servigos de administragdo do
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau 41 dominio ao Edificio de Servigos
Hea TR Sociais e de Salde de Seac Pai Van e ao
Instituto de Accdo Social Complexo Social da Ilha Verde
Caderno de Encargos

De Margo a Abril de 2017 1.980,00
De Maio a Junho de 2017 1.910,00
De Julho a Agosto de 2017 2.640,00
De Setembro a Outubro de 2017 3.130,00
De Novembro a Dezembro de 2017 1.970,00

@R Rl
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