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1. Objecto do concurso

O presente concurso consiste na adjudicacdo do arrendamento da loja A1 do 1.° andar
da Residéncia do Governo para Idosos, doravante designada por loja, sita na Avenida
do Nordeste, na Areia Preta, em Macau, com vista a exploragdo simultdnea de um
restaurante chinés como actividade principal e de comidas e bebidas (cha chaan teng
ou ftea restaurant) como actividade secundéaria por um mesmo adjudicatario,
apetrechado com equipamentos e gestdo inteligentes, com a oferta de produtos
alimentares da época, proporcionando-se, aos moradores na Residéncia do Governo
para Idosos e residentes da zona, servigos de restauracdo chinesa e ocidental que
consistem, nomeadamente, em pequeno-almogo, almogo, lanche e jantar, a um prego

razoavel.
2. Reserva de direito

O IAS reserva-se o direito de recusar quaisquer situagdes em que néo estejam de acordo

com a proposta ou que sejam consideradas inadequadas para a exploragéo da loja a arrendar.
3. Especificagdes do ambito de arrendamento

3.1 Localizag@o, area, prazo do arrendamento e potencia eléctrica da loja:

3.1.1 Localizagéo da loja: Loja Al do 1.° andar da Residéncia do Governo para Idosos, sita
na Avenida do Nordeste, na Areia Preta, em Macau;

3.1.2 Area da loja: Area util de cerca de 3.019,21 m? (Vide a planta em anexo as
“Informagdes técnicas™);

3.1.3 Prazo de arrendamento: 60 meses;

3.1.4 Poténcia eléctrica: 4 contadores de electricidade, com poténcia de 690KVA,
340KVA, 270KVA e 130KVA, respectivamente.

3.2 Remodelacdo

3.2.1 Cabe aos Servigos publicos orientar a remodelagdo, cujas especificagdes sdo do grau
médio e o arrendatério ¢ responsavel pelo design, pela apresentagdo de projecto para o
pedido de alvard/licenga junto dos servigos competentes. Aquando da entrega formal’c’l“

loja ao arrendatdrio, a loja remodelada terd os acabamentos bdsicos neessarl

funcionamento de um restaurante.
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3.2.2 Parte em que se procede a remodelagdo bésica: Cabe aos Servigos publicos a
respectiva construgdo que abrange a demoliciio de paredes, a constru¢do de paredes
divisérias, acabamentos de pavimentos e tectos, mobiliario fixo, como armario embutido
na parede e balcéo, loucas sanitarias de casa de banho, bancada de trabalho de cozinha e
fogbes grandes (eléctricos e a gas), sistemas de alta e baixa tensfo (incluindo lampadas
para iluminagdo, tomadas, televisores e sistema telefonico, sistema de difusdo sonora e
seus componentes, tomadas de 4udio), sistemas de ar condicionado e de ventilagfo,
sistemas de abastecimento de dgua e de drenagem de 4guas residuais, sistemas de gés,
sistema de combate a incéndio, etc. Os Servigos publicos ainda irdo prestar apoio na
conclusdo do procedimento de vistoria e recepgéo a ser feito com os Servigos competentes.
3.2.3 Parte do ornamento mével: Depois da conclusdo das obras de remodelacéo bésica, o
arrendatdrio deve tomar a iniciativa de adquirir os diversos artigos, incluindo todos os
moveis € equipamentos, tais como mesas, cadeiras, toalhas de mesa e talheres, pequenos
electrodomésticos e equipamentos da cozinha (por exemplo, chaleira, picadora de carne,
carrinhos para transporte de alimentos e caixotes de lixo, etc), cortinas, palco mével e
cortinas de palco, aparelho actstico como aparelho para karaoke e microfones, pequenos
electrodomésticos (por exemplo, televisor e telefone), etc.
3.2.4 Sistemas inteligentes de restaura¢éo: Depois da concluso das obras de remodelacéo
bésica, o arrendatario deve tomar a iniciativa de adquirir o referido sistema e os Servicos
publicos irfo reservar, nas obras de remodelagdo basica, sistemas necessarios para o
funcionamento do sistema em causa, tais como os sistemas de fornecimento de energia
eléctrica, de abastecimento e drenagem de 4gua e de combate a incéndio, etc. Aos Sefvig:os
publicos, o arrendatario deve especificar e pormenorizar as informagdes dos sistemas
inteligentes de restauracfio, nomeadamente, sobre a localiza¢do, dimensdo, modelo do
~ equipamento, quantidade, por forma a permitir aos Servigos ptblicos a reserva de sistemas

electromecanicos suficientes nas obras de remodelago.

3.3 Locais destinados a acessos de ligagdo a travessia

A empreitada de construcdo da travessia pedonal ao longo da Avenida do Nordeste e do
viaduto de acesso que d4 acesso a parte exterior da loja estdo previstos para serem
concluidos depois do ano de 2025. Empreitada esta, tem por objectivo facilitar a entrada
dos residentes na loja, pelo viaduto de acesso da travessia pedonal a ser construido em
breve e permitir um aumento do fluxo de clientes. Em articulagdo com o periodo da
empreitada de construgdo da travessia pedonal, os Servigos publicos irfo prestar apoic’i‘,'"r"i’g?m
sentido de abrir uma porta na parede virada para o exterior que da acesso ao viaduto de

acesso para permitir a entrada dos residentes na loja através desta porta. O arrendatario,
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deve antes da obra de remodelagfo, negociar com os Servigos publicos, no sentido de
planear o design do restaurante, para poder elaborar a proposta de remodelagdo que tem
em consideracdo a entrada ao viaduto de acesso.

4. Valor da renda, forma de pagamento, entrega dos espacos e renovagio do
arrendamento

4.1 O arrendatério devera pagar a renda mensal pelo valor constante da sua proposta.

4.2 Arenda inclui apenas as despesas de condominio, mas néo inclui as despesas de energia
eléctrica, de dgua, de gas, entre outras.

4.3 A data de vigéncia do contrato de arrendamento da loja inicia-se no dia de entrega das
instalagdes da mesma. Caso o arrendatario pretenda renovar o contrato de arrendamento
no término da vigéncia do contrato, tem de apresentar um pedido, por escrito, ao IAS, com
uma antecedéncia de 180 dias corridos relativamente ao término da vigéncia do contrato,
acompanhado do relatério da situagdo de execugdo e projecto proposto do “Planeamento e
plano de inovag¢@o” referido no ponto 12.2 do Programa do Concurso, sob pena de o

contrato de arrendamento ficar sem efeito quando terminar o seu prazo de vigéncia.

4.4 O arrendatario devera pagar a renda mensal em patacas, até ao dia 15 de cada més, no
local e pela forma fixados pelo IAS.

4.5 O IAS pode actualizar a renda quando decorridos 36 meses apds o inicio da vigéncia
do contrato. Para o efeito, serd tida em conta a evolugdo dos pregos no consumidor nos
ultimos 12 meses, divulgada pela Direcgéo dos Servigos de Estatistica e Censos.

4.6 Se ocorrerem circunstancias excepcionais que impegam o arrendatdrio de iniciar o
funcionamento do locado no prazo de dois meses apds a entrega do locado, deve este
apresentar um requerimento escrito ao IAS, com uma antecedéncia minima de 30 dias
corridos, relativamente a data prevista, s6 podendo adiar o inicio de funcionamento depois
de obter autorizacdo do IAS. '

4.7 A entrega da loja ao arrendatdrio esta prevista para o 4.° trimestre de 2024,
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5. Condicoes exigidas a loja

5.1 Atendendo as necessidades dos moradores da Residéncia do Governo para Idosos e dos
residentes, os obras de remodelagdo do espago destinado a exploragdo da actividades de
restaurante chinés e de estabelecimento de comidas e bebidas (cha chaan teng) tém de ter

em conta as medidas amigas do idoso e a acessibilidade.

5.2 Serdo adoptados sistemas inteligentes de restaura¢do e de cozinha, entre outros
equipamentos.

6. Disposiscdes sobre a exploraciio da loja

6.1 A exploragdo dos servigos de restauragfo, nas modalidades de restaurante chinés e de
estabelecimento de comidas e bebidas terfo de ser desenvolvida em conformidade com o
Decreto-Lein.® 16/96/M, de 1 de Abril, a Lei n.° 5/2013 (Lei de seguranga alimentar), bem
como com as leis e as regras relativas ao exercicio da actividade comercial, vigentes em
Macau.

6.2 E proibida a instalagdo de reclame luminoso e painel publicitario de grandes dimensdes
na fachada do edificio e fora dos locais designados pela Residéncia do Governo para Idosos
para tal efeito, mesmo com autorizagfo e licenga de obra emitida pelo servigo competente,
salvo com autorizagdo do IAS.

6.3 Durante a vigéncia do arrendamento, o arrendatirio tem de articular-se com as

necessidades do IAS quanto a festividades ou actividades de grande envergadura.

6.4 O arrendatario deve oferecer beneficios e refei¢des a prego reduzido aos moradores da
Residéncia do Governo para Idosos que sejam portadores do Cartdo de Beneficios
Especiais para Idosos, moradores de habitagfo para alojamento temporario e de habitagio
para troca, sitas nos Novos Aterros da Areia Preta, e portadores do Cartdo de Registo de
Avaliagdo da Deficiéncia, bem como disponibilizar servigo de entrega de refei¢des ao

domicilio dos moradores da Residéncia do Governo para Idosos.

6.5 Todos os servigos prestados no locado ndo podem incluir aqueles relacionados com a
exaltagdo de violéncia, da pornografia, do jogo, do terror ou outros cuja promogao &
proibida pela legislag@o vigente na RAEM.
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6.6 Os equipamentos e a operagdo do locado devem cumprir as exigéncias previstas nas

leis e regulamentos e evitar impactos negativos no ambiente da Residéncia.

6.7 Séo proibidas quaisquer utilizagdes do locado que néo estejam de acordo com o objecto
dQ presente concurso, salvo com consentimento do Instituto de Acgdo Social, doravante

designado por IAS.

6.8 Horario de funcionamento:

6.8.1 Aberto todo o ano (de entre os 10 feriados obrigatérios, alguns destes dias podem
estar aberto para o fornecimento de refei¢des) das 8h00 as 22h30 (os concorrentes podem
sugerir um hordrio melhor para facilitar a vida das pessoas idosas), com excepg¢io dos dias
de realizacdo de banquetes.

6.8.2 O arrendatdrio deve cumprir o horario de funcionamento acima indicado sem poder
alterar. Caso haja necessidade de o alterar, a alteragdo deve ser previamente consentida
pelo IAS.

6.8.3 Em caso de situagdes especiais que, de improviso, impe¢am o funcionamento, o
arrendatario deve comunicar imediatamente ao IAS e apresentar-lhe, por escrito, uma

explicag@o plausivel no prazo de dois dias tteis.
7. Obrigacdes do arrendatario
7.1 Pagar a renda no local, tempo, forma e valor fixados;

7.2 Cumprir todas as formalidades legais necessarias ao exercicio das actividades a que se

dedica, antes do inicio e durante a gestéo e explora¢do do locado;

7.3 O arrendatéario deverd comprar, junto da seguradora com sede ou sucursal na RAEM,
seguro contra o risco de incéndio e seguro de responsabilidade civil, com uma cobertura
ndo inferior a cinco milhdes de patacas (MOP5.000.000,00), para cobrir quaisquer perdas
ou danos resultantes de acidentes causados a terceiros, por mau funcionamento das
instalagdes ou equipamentos, execugdo impropria dos servicos, actuagio dos trabalhadores
e demais danos ou prejuizos que se verifiquem durante a vigéncia do contrato de
arrendamento, ndo havendo limite em termos do valor de compensagdo durante o periodo

de vigéncia do seguro; XA
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7.4 Suportar todas as despesas necessdrias a exploragdo do locado, incluindo as despesas
com a aquisi¢do de equipamentos, a gestdo e o regular funcionamento (por exemplo,
despesas de seguranga, limpeza, dgua, energia eléctrica), bem como com os encargos de
todas as obras realizadas pelo arrendatario apds a conclusdo das obras de remodelagio
basica pelbs Servigos publicos;

7.5 Assumir os lucros e perdas provenientes da explora¢do do locado;

7.6 Disponibilizar os equipamentos operacionais e os utensilios necessarios ao
funcionamento do locado;

7.7 Assegurar o pagamento de todas as despesas operacionais do negocio, nomeadamente
as de inicio de actividade, recursos humanos, gesto, operacéo diaria, seguranga, limpeza,
desinfestagéo, servico de telefone fixo, servi¢o de acesso a Internet em banda larga, seguros
e manutencdo dos equipamentos adquiridos pelo arrendatério;

7.8 Assegurar o pagamento dos impostos e taxas aplicaveis a actividade a desenvolver no
locado;

7.9 Cumprir as leis e regulamentos vigentes, nomeadamente os relativos a higiene,
seguranca contra incéndios, relagdes laborais, seguranga dos produtos alimentares e
protecgdo ambiental, assumir a responsabilidade por todas as consequéncias legais que
possam advir do seu incumprimento;

7.10 Assegurar que todos os actos e todas as actividades a desenvolver no dmbito da
execugdo do objecto do presente concurso estdo em conformidade com as disposi¢des
legais em vigor na RAEM e com as orientagdes e normas dos Servigos publicos da
Administragdo, assumindo o arrendatario, em caso de violagdo, todas as consequéncias
legais dai resultantes;

7.11 O arrendatério, sempre que pretenda fazer promog¢do ou publicidade, na parede
exterior do locado ou no espago publico envolvente, deve solicitd-lo previamente por
escrito e apresentar os desenhos conceptuais ao IAS, bem como solicitar as licengas
necessarias, junto dos servigos competentes e proceder a instalagdo dos equipamentos
publicitarios conforme as respectivas disposi¢des. Antes de iniciar as obras de instalagfo

das placas publicitarias, o arrendatario deve ainda adquirir, nos termos da lei, seguro de
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responsabilidade civil com cobertura néo inferior ao previsto na lei e em conformidade

com os padrdes técnicas definidos pelos respectivos servigos;

7.12 O arrendatério deve indicar, de forma visivel, clara e legivel, os pregos de produtos
alimentares / mercadorias a venda apresentados em patacas, ou afixar em local visivel do

locado a tabela de precos de produtos;

7.13 O arrendatario deve assegurar a manutengéo do locado, em boas condi¢des de asseio,
higiene, limpeza e seguranga, sendo proibido colocar lixos, residuos e objectos diversos
fora do locado, devendo ser abandonados lixos e residuos alimentares todos os dias e

descartados, fora do locado, no ponto de recolha de lixo previsto na lei;

7.14 Deve manter todas as instalagdes e equipamentos em boas condi¢des de higiene e

limpeza;

7.15 O arrendatario deve inspeccionar regularmente a cdmara retentora de gorduras e

limpar as gorduras nela depositadas para garantir o seu funcionamento eficaz;
7.16 O arrendatério € responsavel por todos os bens que se encontrem no locado;

7.17 Durante a vigé€ncia do contrato de arrendamento, o arrendatdrio deve manter,
salvaguardar e utilizar de forma apropriada as instalagdes e os equipamentos

disponibilizados pelo IAS, mantendo-os em boas condigdes;

7.18 O arrendatdrio sera responsavel por prejuizos ou danos causados a terceiros e
resultantes de causa que lhe seja imputavel, reservando-se o IAS o direito a efectivar as

responsabilidades;

7.19 O arrendatario deve apresentar anualmente um relatério, cujo contetido deve incluir
o estado de exploragdo comercial, a lista de comidas e bebidas, o volume total de negdcio,

a higiene alimentar e a seguranga e saude ocupacional, entre outros;

7.20 No caso de suspensdo da operagdo da loja por motivos de forga maior, inspecgio e
reparagdo, seguranga, entre outros, o arrendatario ndo tem direito de pedir indemnizagdes
ao JAS, nem tem direito de pedir redugdo ou isenc¢@o das obriga¢bes ou encargos que

devem ser assumidas pelo mesmo.
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8. Regras para a obra de remodelacio

8.1 O arrendatario ndo poderé efectuar qualquer obra ou remodelag@o dentro e fora da loja
sem a autorizagdo do IAS, mesmo com as devidas licengas de obras, sem prejuizo do

disposto no ponto 8.3.

8.2 As decoragdes basicas e obras de remodelacdo de interiores e exteriores para a operagdo

da loja ndo dever@o afectar a estrutura basica do edificio.

8.3 Para as obras de remodelag@o de interiores e exteriores da loja, no caso da remodelagéo
interior que ndo implique alteragdes estruturais internas ou das obras pequenas de
reparacdo, o IAS deverd ser notificada antes da realiZaqéo das obras. Estdo sujeitas a
aprovagdo do IAS a remog@o de equipamentos originais, bem como a instalag¢do, remogéo
ou alteracdo de instalacdes de agua e electricidade, de condutas de abastecimento de dgua
e drenagem, de condutas de ventilacdo e ar condicionado. Quando se trate de obras ao ar
livre (incluindo reclames ao ar livre), ou se a realizagdo das obras requerer a ocupagéo
temporaria de espaco fora da loja, deverd ser obtida autorizagdo prévia do IAS e
apresentado requerimento as autoridades competentes, de acordo com os procedimentos
de obras vigentes em Macau, e apenas apos consulta e aprovacdo do IAS, assegurando
ainda que, antes do inicio da obra, foi adquirido o seguro de responsabilidade da construgéo,
de forma a cobrir, durante o periodo de obras, os danos acidentais ao préprio edificio e a

perda de vida e bens de terceiros.

8.4 Para efeitos de autorizacdo referida no ponto anterior, o arrendatario devera notificar o

IAS, por escrito, sobre as obras a realizar e os relevantes pormenores.
8.5 No caso de ocupagdo temporéria de espago fora da loja para a realizac@o das obras, o

arrendatario devera restituir o espago ocupado a sua condi¢do original apds a conclusdo

das obras.

9. Regras para a manutencio e reparacio da loja e dos equipamentos

V< Y
P

9.1 Ficara a cargo do arrendatério a manutengo diaria da loja ¢ dos espagos comuns’e
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equipamentos do seu uso exclusivo (por ex.: escalas rolantes e elevadores), incluindo as
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reparagOes devidas a defeitos do edificio, a reparagdo dos sistemas e equipamentos
existentes, designadamente, electromecénicos, de ar condicionado, de abastecimento
eléctrico, de combate a incéndios, de abastecimento de. dgua e dos esgotos, bem como a
reparagdo e substituicdo de consumiveis e equipamentos. Para esses efeitos, o arrendatério

deverd respeitar as eventuais orientagdes e instrugdes suplementares emitidas pelo IAS.

9.2 O sistema de ar condicionado referido no ponto anterior inclui, entre outros, o ar
condicionado do tipo “split” e unidades ligadas por condutas, o sistema VRN, o exaustor,

a caixa eléctrica e caixa de controlo do ar condicionado, o sistema de exaustdo.

9.3 O sistema de abastecimento eléctrico inclui, entre outors, os quadros gerais de BT e a

caixa de distribuigfo eléctrica.

9.4 Em caso de emergéncia ou de urgéncia, o arrendatario deverd informar imediatamente

o IAS e realizar obras de reparagdo de acordo com as instru¢des do IAS.

9.5 Todo o trabalho de manutengdo e reparacdo do sistema contra incéndios devera
obedecer as disposi¢des legais, particularmente, ao “Regime juridico da seguranca contra

incéndios em edificios e recintos”, aprovado pela Lei n.° 15/2021.

9.6 Caso o arrendatdrio pretender substituir ou remover qualquer equipamento original,

deverd apresentar um pedido ao IAS.

9.7 Durante o periodo de garantia das obras de remodelagio bésica (nfo incluindo escadas
rolantes e elevadores) realizadas por iniciativa e com o apoio dos Servigos publicos, a
reparagdo em virtude de defeitos ndo resultantes do consumo ou da utilizagio cabe a
empresa a quem foram adjudicadas as obras pelos servigos publico €, apds o término do

referido periodo de garantia, ao proprio arrendatério.
10. Transmissdo da posi¢io contratual e subarrendamento

E proibida a transmisso total ou parcial da posicdo contratual pelo arrendatario, nem este

pode subarrendar ou ceder, integral ou parcialmente, o locado.
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11. Restituicio da loja

11.1 Dentro do prazo de 7 dias apds a data de término ou de resolugdo do contrato, sejam
quais forem as circunstancias, o arrendatario deve repor as condi¢des originais do interior
e exterior do locado (incluindo as janelas e portas) até que este volte a situagdo aprovada
pelo IAS, desocupé-lo, bem como proceder a devolugdo do locado e dos equipamentos e
artigos disponibilizados pelo IAS, sendo responsavel pelo pagamento de todas as despesas

daf resultantes e, ainda, pelas perdas ou danos que eventualmente se verifiquem.

11.2 Sejam quais forem as razdes, em caso de violagdo do disposto no ponto anterior, o
arrendatdrio terd de pagar ao IAS vinte e cinco mil patacas (MOP25.000,00) por cada dia
de atraso na devolug@o do locado como indemnizacdo, sendo considerada como um dia

inteiro mesmo que a duragfo do atraso seja inferior a um dia.

11.3 Decorrido o prazo indicado no ponto 11.1, 0 IAS tem direito de entrar no locado, repor
as condigdes originais e desfazer-se de quaisquer artigos ali deixados pelo arrendatério,
nfo tendo este o direito de lhe exigir qualquer indemnizag#o e ficando obrigado a suportar

as despesas dai resultantes.
12. Penalidades

12.1 Caso a exploragdo tenha sido interrompida sem autorizagdo prévia do IAS, no
primeiro dia de néo exploragdo, é aplicada uma multa de cinco mil patacas (MOP5.000,00),
e a partir do segundo dia, de dez mil patacas (MOP10.000,00) por dia.

12.2 As penalidades previstas no ponto anterior néo se aplicam as situacdes devidamente

justificadas, sejam situag¢des ndo imputaveis ao arrendatario ou casos de forca maior.

12.3 Para aplicagdo do disposto no ponto 12.1, mesmo que a duragio da violagdo da

obrigac¢do seja inferior a um dia, € considerada como um dia inteiro.

12.4 Em caso de violag&o do disposto no ponto 11 (Restituicdo da loja), o IAS tem direito
de nfo s6 executar a caugdo definitiva prestada pelo arrendatario, mas também cobrar a_
indemnizag&o ao arrendatério pelos prejuizos causados pelo atraso na restituigio da loja, -

nos termos do disposto no ponto 11.2.
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12.5 O arrendatario tem de pagar a multa / despesas no prazo, local e forma designados
pelo IAS. No caso de falta de pagamento no prazo indicado, o IAS tem direito a descontar
a caugdo definitiva pelo pagamento da multa / despesas. Caso tenha sido efectuado
desconto na caugdo definitiva, o arrendatario tem de repor a cauc¢fo definitiva no seu valor

inicial no prazo de 10 dias apds a recepgdo da notificagdo do IAS.
13. Resolugdo do contrato
13.1 O contrato poderd ser resolvido por mutuo acordo das partes.

13.2 O IAS reserva-se o direito de resolver unilateralmente o contrato com fundamento no
interesse publico. Se for caso disso, o arrendatério tera direito a uma justa indemnizago,
desde que apresente comprovativos dos investimentos realizados no locado. Caso contrario,
o IAS terd direito a recusar o pagamento da indemnizagdo por falta de documentos
comprovativos de investimento. Para o calculo do montante da indemniza¢fo, serdo
considerados o restante prazo de arrendamento e o investimento realizado pelo arrendatario
nas instalagdes e equipamentos que nfo possam ser recuperados, até um montante nfo
superior a um milhdo de patacas (MOP1.000.000,00).

13.3 O IAS podera resolver o contrato, ndo tendo o arrendatario direito a qualquer

indemnizagdo por perdas, nos seguintes casos:

13.3.1 Falta de reforgo da caugéo dentro do prazo estabelecido, ou do pagamento da renda

nas datas e condi¢des indicadas pelo IAS, salvo se devidamente justificado e aceite pelo

IAS;

13.3.2 Incumprimento das cldusulas do contrato, nomeadamente qualquer violagdo de
“disposi¢des do Caderno de Encargos relativas ao espago arrendado e deveres do

arrendatario;

13.3.3 Verificagdo de danos ou situagdes de perigo para a seguranga publica, provocados

pela actividade do arrendatario ou pela forma de exploragdo da loja, em violagdo das

disposi¢des legais em vigor;

13.3.4 Actos cometidos pelo arrendatario contra a seguranga do Estado, contrarios a ordem

publica ou aos bons costumes;

13.3.5 Ndo cumprimento integral, incumprimento repetido dos termos do contrato ou

falhas graves no cumprimento das obrigagdes; —

13.3.6 Transmiss@o integral ou parcial da posi¢do contratual de forma onerosa ou gratuita,

ou subarrendamento ou cedéncia da loja;
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13.3.7 Se ficar comprovado, pelos servigos competentes, que os alimentos fornecidos pelo
arrendatério causaram, repetidamente, intoxicagdes alimentares, ou se se registarem outros
problemas de higiene alimentar;
13.3.8. Se ficar comprovado, por vérias vezes, que o estado de higiene e de seguranca néo
oferecem as condi¢gdes minimas, ou que foram prestados servigos ou alimentos de mé
qualidade sem terem sido melhorados;
13.3.9 Falta de pagamento da renda no tempo e local indicados por dois meses
consecutivos;
13.3.10 Suspensio de operagdo até cinco dias sem autorizagdo prévia do IAS, por motivo

imputével ao arrendatario.

13.4 Caso ocorram factos susceptiveis de provocar a resolugdo do contrato, o IAS exigira
ao arrendatério a apresentacdo de uma justificagdo por escrito no prazo de 10 dias. Caso
ndo seja apresentada qualquer justificagfo, ou a justificagdo apresentada nio seja aceite
pelo IAS, o contrato poderd ser resolvido de imediato e o arrendatério serd notificado por

escrito.

13.5 O arrendatério devera informar o IAS, por meio de carta registada, da resolucéo
unilateral do contrato, com pelo menos 90 dias de antecedéncia relativamente a data

prevista para o término do contrato.

13.6 Em caso de resolugdo unilateral do contrato pelo arrendatério, ou pelo IAS nas

condigdes previstas no ponto 13.3, aquele perdera o direito a caucgdo definitiva.

14. Execucio da caucio

14.1 A caugdo prestada para garantia do exacto e pontual cumprimento das obrigacdes
decorrentes do contrato, nos termos do Programa do Concurso, pode ser executada pelo
IAS, sem necessidade de prévia decisdo judicial, para satisfagdo de quaisquer créditos
resultantes de mora, cumprimento defeituoso ou incumprimento definitivo por parte do
adjudicatario das suas obrigagdes contratuais ou legais, para o pagamento de multa /
despesas, ou para quaisquer outros efeitos especificamente previstos no contrato ou na lei.

\

14.2 Cumpridas as formalidades relativas a restituigdo da loja ao IAS, liquidadas as

importancias em divida e entregues documentos comprovativos do cancelamento dos
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alvaras / licengas, serd restituida ao adjudicatario a caugfo sem juros.

15. Celebracio do contrato e despesas inerentes

15.1 Nos termos do artigo 171.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lein.° 57/99/M, de 11 de Outubro, o contrato de arrendamento sera celebrado

por escrito.

15.2 O arrendatdrio serd responsavel por todas as despesas inerentes a celebracdo do

contrato, incluindo impostos devidos e emolumentos.
16. Elementos integrantes do contrato e ordem de prevaléncia dos documentos

16.1 De acordo com o artigo 48.° do Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho, consideram-
se integrados no contrato, em tudo quanto por ele ndo for explicito ou implicitamente

contrariado, o Caderno de Encargos e os demais elementos patentes no concurso.
16.2 O contrato ¢ regulado pelos seguintes documentos:

16.2.1 Contrato;

16.2.2 Programa do Concurso;

16.2.3 Caderno de Encargos;

16.2.4 Outros documentos integrantes do concurso (por exemplo, documentos de
esclarecimentos adicionais);

16.2.5 Proposta.

16.3 No caso de existirem divergéncias ou contradigdes entre os documentos referidos no

ponto anterior, a prevaléncia serd determinada pela ordem em que sdo indicados.
17. Resoluciio de litigios

Os litigios que possam surgir durante a vigéncia do contrato sdo resolvidos de acordo com
a legislagdo da RAEM, devendo os conflitos que ndo possam ser resolvidos por acordo

entre as partes ser sujeitos a deciséo do tribunal competente da RAEM. \ \
\
13

A& TIER #A A-4 EREENPF 20224 115
TAS — Modelo 6 Formato A-4 Tmp. Nov. 2022

opepiai fadeq « ESEE T %001 @D



Caderno de Encargos

Concurso Publico n.° 01/1AS/2024
Arrendamento da loja Al do 1.° andar
da Residéncia do Governo para Idosos

MR OB E BN

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

g TR

Instituto de Accao Social

18. Legislacdo aplicavel

O presente concurso rege-se pelo disposto no Programa do Concurso e no Caderno de
Encargos, sendo subsidiariamente aplicével a legislagdo em vigor em Macau em tudo o
que ndo estiver especificamente regulado, nomeadamente, o Cédigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 57/99/M, de 11 de Outubro, o Decreto-Lei
n.° 63/85/M, de 6 de Julho, e o Cédigo Civil.

19. Informacdes técnicas das obras

19.1 Sistema de fornecimento de energia eléctrica

Os Servigos publicos prestam apoio no tratamento das formalidades inerentes ao
requerimento de contadores de electricidade e na instalagdo das respectivas instalacdes de
energia eléctrica. A poténcia de energia eléctrica instalada no espago a arrendar é a
constante na tabela seguinte. No espaco a arrendar encontram-se também reservados locais
para a instalacdo de contadores de electricidade, as caixas de distribui¢do e as linhas de
alimentacdo, etc., de acordo com os projectos da poténcia de energia eléctrica. O
arrendatério tem de facultar aos Servigos publicos informagdes detalhadas sobre aparelhos
alimentados pela energia eléctrica, bem como acordar e avaliar se a poténcia de energia
eléctrica projectada no espago a arrendar retine ou ndo as necessidades concretas para a
exploragdo da actividade, e assume o risco de ndo lhe ser permitido aumentar a poténcia
de energia eléctrica no espago arrendado. Caso seja necessario aumentar a poténcia de
fornecimento de energia eléctrica do espago para arrendamento apds a conclusdo das obras
de remodelac@o basica executadas com o apoio dos Servigos publicos, deve requerer, por
si préprio, junto da Companhia de Electricidade de Macau (CEM), as instalagdes para o
fornecimento de energia eléctrica directamente no espago para arrendamento, nio podendo
fornecer ou aumentar a poténcia de energia eléctrica mediante a alteragdo dos quadros ou
fios eléctricos das partes comuns do edificio. Os problemas emergentes do aumento da
poténcia de energia eléctrica sdo suportados e resolvidos pelo proprio arrendatério, ndo
podendo o arrendatdrio apresentar reclamagfo. Simultaneamente, as formalidades e a
coordenagdo das obras devem ser efectuadas pelo proprio arrendatéario, assim como as
despesas com as obras necessarias para o aumento de poténcia do fornecimento de energia
eléctrica. Além disso, o arrendatério s6 pode iniciar as respectivas obras de modificagio

ap6s obtengdo da autorizagéo do IAS e dos servigos competentes.

'l’/:: Sy, 14
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Designagdo do edificio | Andar Designacédo do espago a arrendar KVA
Residéncia do Governo | 1.°andar | Al 690K VA
para Idosos 340KVA
270K VA
130KVA
Nota: Os quatro contadores de electricidade reservados para o referido espago a arrendar sio trifasicos.

19.2 Sistema de ventilagéo e refrigera¢do de ar condicionado

Os sistemas de ar condicionado, refrigeracdo, ventilagdo, ar fresco e exaustdo sfo
instalados e melhorados com o apoio dos Servigos puiblicos. Os sistemas de ar
condicionado e refrigera¢do devem ser refrigerados a ar, e as unidades exteriores devem
ser instaladas de acordo com a localizagfo e dimens#o reguladas pelo IAS. O arrendatario
deve avaliar se o local reservado corresponde a necessidade real da actividade especifica a
explorar. Os sistemas acima mencionados devem obedecer as normas de protecgdo
ambiental e de baixo ruido, a fim de nfo afectar a vida quotidiana dos demais utilizadores
e moradores do edificio. Caso, apds a conclusfo das obras de remodelagdo basica
realizadas com o apoio dos Servigos publicos, o arrendatario necessite de modificar os
sistemas de ar condicionado inicialmente instalados, deve 0 mesmo assumir, por si proprio,
as obras de modificagdo dos sistemas de ar condicionado e refrigeragdo e cumprir as
referidas exigéncias. O arrendatdrio tem de obter a autorizagdo do IAS e dos servigos

competentes antes de proceder as respectivas obras de modificacéo.

19.3 Sistemas de exaustor de fumos e cheiros

Os equipamentos de tratamento de fumos e cheiros sio instalados com o apoio dos Servigos
publicos. Caso, apds a conclusdo das obras de remodelagdo bésica realizadas com o apoio
dos Servigos publicos, o arrendatario necessite de modificar os equipamentos de
tratamento de fumos e cheiros instalados, deve, por si proprio, proceder a instalacio e
melhoramento dos equipamentos de tratamento de fumo e cheiros, de acordo com os
requisitos estipulados pelo servigo competente, utilizando os designs de protecgo
ambiental e de baixo ruido, a fim de nfo incomodar a vida quotidiana dos demais
utilizadores e moradores do edificio. O arrendatério tem de obter a autoriza¢do do IAS e

dos servigos competentes antes de proceder s respectivas obras de modificag#o.

19.4 Sistema contra incéndio

No espago a arrendar e nos espagos comuns do seu uso exclusivo ja se encontram
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instalados sistemas de sarilhos de mangueira. sistemas de chuveiros, alarmes, martelos
quebra-vidros e extintores de incéndio. Os sistemas contra incéndio do espago a arrendar
serdo melhorados com o apoio dos Servigos publicos, de acordo com o definido na
legislagdo relevante. Caso o arrendatério necessite de alterar os sistemas contra incéndio,
deve coordenar por sua iniciativa com a empresa de administragfio, ndo podendo afectar o
funcionamento dos sistemas contra incéndio e outros sistemas existentes, e pagar todas as
despesas dai decorrentes. S6 podem ser realizadas obras de modificacdo dos sistemas

contra incéndio ap6s obtengdo da autorizagdo do IAS e dos servigos competentes.

19.5 Sistema de abastecimento de 4gua

Os Servigos publicos prestam apoio no tratamento das formalidades relativas ao pedido
dos contadores de 4gua canalizada e no melhoramento dos sistemas de abastecimento de
agua do espaco a arrendar. O espago a arrendar tem tubagens de abastecimento ligadas aos
sanitarios do seu uso exclusivo. Os Servigos publicos prestam apoio na ligacdo das
respectivas tubagens e no apetrechamento dos sanitérios com os respectivos utensilios.
Caso, apds a conclusdo das obras de remodelagdo bésica realizadas com o apoio dos
Servigos publicos, o arrendatério necessite de modificar os sistemas de abastecimento de
agua, deve o mesmo assumir, por si proprio, as obras de modificacdo dos sistemas de
abastecimento de dgua e cumprir as referidas exigéncias. O arrendatario tem de obter a
autorizag@o do IAS e dos servigos competentes antes de proceder as respectivas obras de

modificagfo.

19.6 Sistema de drenagem de 4gua, de dgua residual e de 6leo

Na Residéncia do Governo para Idosos encontram-se instalados equipamentos basicos de
retengo de dleos. Caso esses equipamentos ndo correspondam ao numero de assentos
planeados pelo arrendatério, este tem de melhorar, por si proprio, os sistemas de drenagem
de 4gua, dgua residual e 6leos do espago a arrendar de acordo com as necessidades
especificas da actividade exercida. Caso, apds a concluséo das obras de remodelacio bésica
realizadas com o apoio dos Servigos publicos, o arrendatario necessite de modificar os
sistemas de drenagem de dgua, gua residual e 6leos, deve 0 mesmo assumir, por si proprio,
as obras de modificagdo dos sistemas de drenagem de 4gua, dgua residual e dleos, e
cumprir as referidas exigéncias. O arrendatario tem de obter a autorizagdo do IAS e dos

servigos competentes antes de proceder as respectivas obras de modificago.

19.7  Portdo de vidro e barreira contra inundagdes 5‘_\

Na entrada do rés-do-chdo do espago de arrendamento j4 se encontram instalados porto
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de vidro e barreira contra inundagdes.

19.8 Instalagdo de reclames

19.8.1 Todos os reclames serdo instalados pelo arrendatdrio, apds a obten¢do da
autorizagdo do IAS e, para além de reunirem as seguintes especifica¢des, devem ainda
obedecer as respectivas disposi¢des do Instituto para os Assuntos Municipais, entre outros
servigos competentes;

19.8.2 O arrendatdrio sé pode instalar reclames paralelos as fachadas do espago a arrendar
(incluindo o 4trio de uso exclusivo no rés-do-chéo), na area reservada para os reclames,
ndo podendo a espessura do reclame ultrapassar a espessura da area reservada para o efeito;
19.8.3. E proibido instalar quaisquer reclames nas partes comuns do edificio,
nomeadamente em eventuais pilares, tectos e paredes exteriores das dreas em frente do
espago a arrendar; - ’

19.8.4 E proibido suspender verticalmente e de forma proeminente reclames ou outros
itens promocionais nas paredes exteriores do espaco a arrendar-ou em outras partes comuns
do edificio;

19.8.5 E proibido instalar no espago a arrendar reclames relacionados com propaganda ou

material publicitario de terceiros.

Anexo 1
Planta de localizagdo da Residéncia do Governo para Idosos

Anexo 2
Planta da loja do piso térreo e do 1.° andar da Residéncia do Governo para Idosos
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